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I. SUCAN THIET LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
1. Téng quan vé Thi tran Long Thanh

Thi tran Long Thanh nam trén truc khdng gian doc tuyén kénh dao Tra Vinh,
huéng Bién Dong cach Thanh phd Tra Vinh khoang 55 km vé phia Péng Nam, c6
duong Quéc 16 53 di qua, ndi véi thanh phd Tra Vinh voi cac do thi khac trong,
ngoai vung. Ranh gigi c6 dién tich tu nhién khoang 526,28 ha vdi tir can cua khu
dat nhu sau:

+ Phia Bong : giap kénh dao Tra Vinh;

+ PhiaTay : gidp xa@ Long Khanh, huyén Duyén Hai;
+ Phia Nam : gidp xa@ Long Khanh, huyén Duyén Hai;
+ Phia Bic : giap xa Long Khanh, huyén Duyén Hai.

Thi tran Long Thanh hién nay 1a do thi loai V vai vai tro 1a thi tran huyén ly.
Theo dinh huéng quy hoach chung xay dung thi trin Long Thanh huyén Duyén
Hai tinh Tra Vinh dén nam 2030 dugc phé duyét theo quyét dinh s6 1688/QD-
UBND ngay 04/9/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Tra Vinh la trung tdm hanh
chinh, kinh té, van héa, x3 hoi va du lich dich vu cua huyén Duyén Hai. Thi tran
Long Thanh cé chirc nang 1a d6 thi trung tdam khu vuc phia Nam huyén Duyén Hai,
c6 vai trd quan trong vé kinh té, van hoa xa hoi va an ninh quéc phong, 1a dau moi
giao thdng quan trong két néi Ving duyén hai phia Nam kénh dao véi khu vuc
huyén Duyén Hai (vé phia Pong) va phan phia Bac kénh dao Tra Vinh.

Thi trdn Long Thanh véi loi thé thudc khu kinh té Binh An véi cac khu cong
nghiép cang, KCN Long Khanh c6 stc hdp dan lao dong 16n ma thi tran Long
Thanh s& phai chi phdi va hd tro lao dong trong twong lai. Giir chirc ning 1a d6 thi
trung tdm khu vuc phia Nam huyén Duyén Hai, ¢6 vai trd quan trong vé kinh té,
van hoa xa hoi va an ninh qudc phong, 13 dau méi giao théng quan trong két ndi
ving Duyén hai phia Nam kénh dao voi khu vuc huyén Duyén Hai (vé phia Dong)
va phan phia Bac kénh dao Tra Vinh.

Thi tran Long Thanh c6 vi tri giao thong bo thuy thuan loi, véi vai trd dam
nhan c4c chirc nang chinh 13 trung tim chinh tri, kinh té, van héa, x& hoi va la
trung tdm dich vy, du lich. Thi tran Long Thanh dugc x4c dinh 1a bo mat cua
huyén Duyén Hai, 1a hat nhan thac day nhanh qua trinh phét trién kinh té x& hoi
caa huyén.

Hién nay ngoai d6 4n Quy hoach chung xay dung, thi trin Long Thanh chua
¢ dd &n quy hoach chi tiét hay thiét ké do thi nao dé phuc vu cong tac quan ly xay
dung trén dia ban. Vi vay, viéc Thi tran Long Thanh Iap Quy ché quan ly kién tric
d6 thi dé quan ly va thuc hién theo quy hoach dé thi duoc duyét, kiém soat viéc
xay dyng mai, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh huéng phat trién kién tric, bao
vé canh quan, ban sic van héa trén pham vi 1ap quy ché. Vi vay viéc lap quy ché
quan Iy kién trac d6 thi 1a can thiét va cip bach dam bao theo quy dinh cua Luat
Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019.



2. Cac yéu cau quan ly va kiém soat hinh thai kién tric cinh quan thi tran
mang ban sac riéng:

- T4 chirc, ca nhan khi thuc hién cac chuong trinh, ké hoach dau tu xay dung
phat trién do thi, quy hoach chuyén nganh trong pham vi dé thi, ké hoach st dung
dat d6 thi, quan ly thuc hién cac du an dau tu xay dung trong d6 thi, thuc hién quan
ly khéng gian, kién trlc, canh quan d6 thi hoac thuc hién cac hoat dong khac c6
lién quan dén quy hoach d6 thi phai tuan thu quy hoach d6 thi da dugc phé duyét
va quy ché quan 1y kién trac d6 thi.

- Quy ché quan Iy kien trac do thi phai phi hop véi do &n quy hoach do thi
quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach, thiét ké d6 thi da dugc ban hanh va diéu
kién thuc té cua do thi.

- Viéc xay dung quy ché quan ly kién trac d6 thi tuan thu theo cac quy dinh
trong Luat Kién trac ngdy 13/06/2019 va cac quy dinh tai Nghi dinh s6
85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Kién tric.

3. Vai tro ciia quy ché quan ly kién tric do thi

Viéc 1ap quy ché quan Iy Ia can thiét nham khic phuc viéc phat trién thiéu
kiém soat cac khu d6 thi va cac khu du lich, cong nghiép... khong tuan thu quy
hoach chung dan dén nguy co pha v& canh quan tong thé cua thi tran, tac dong xau
dén moi truong sinh thai tu nhién.

Quy ché s& la cdng cu khac phuc nhitng kho khan, bat cap trong cong tac quan
ly va kiém soat phat trién cac khu do thi, cac khu chirc nang hién nay.

T nhang yéu cdu trén cia Thi tran Long Thanh, huyén Duyén Hai vé mat
phap 1y, can tién hanh khan truwong viéc lap Quy ché quan ly Kién triic do thi dé
dam bdo quy dinh phap lugt hién hanh va lam co sé trién khai cdc bwéc tiép
theo.



II. CAN CU PHAP LY LAP QUY CHE QUAN LY

Luat T6 chuc chinh quyén dia phuwong s6 77/2015/QH13 ngay 19 thang 6
nam 2015;

Luat stra d6i, b6 sung mot s diéu cua Luat Té chie Chinh phu va Luat T6
chuc chinh quyén dia phuong sé 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Luat Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 thang 06 nim 2019;

Luat Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018 cta Quéc hoi sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01
thang 01 nam 2019;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 06 nam 2014;

Luat sb 62/2020/QH14 cua Quédc hoi: Luat stra doi, bd sung mét sé diéu cua
Luat Xay dung;

Luat Di san van hoa s6 28/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nam 2001;

Luat s6 32/2009/QH12 ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudc hoi sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Luat di san van hoa.

Luat Phong chay va Chita chay s6 27/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nam 2001
va Luat s6 40/2013/QH13 ngay 22 thang 11 niam 2013 sira doi, b6 sung mot sb
diéu cua luat phong chéy va chira chay;

Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phi vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 cua Chinh phi Quy dinh vé
quan 1y cay xanh do6 thi;

Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 07 nam 2020 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kién trdc;

Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 noi dung vé quan Iy du an dau tu xay dung;

Nghi dinh 14/2014/NB-CP ngay 26/02/2014 cua chinh phii vé viéc Quy dinh
chi tiét thi hanh Luat DBién lyc vé an toan dién;

Nghi dinh 51/2020/ND-CP ngay 21/04/2020 cia Chinh phu vé viéc sira doi,
bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh 14/ 2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua chinh
phi vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bién luc vé an toan dién;

Quy pham trang bi dién ban hanh kém theo Quyét dinh sé 19/2006/QD-BCN
ngay 11/7/2006 cua Bo Cong nghiép;

Quy chuan QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat qubc gia vé quy hoach
xay dung;

Quy chuan QCVN 04:2021/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha
chung cu;

Quy chuan QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat qubc gia vé An toan
chay cho nha va cong trinh;

Tiéu chuan quéc gia TCVN 12872:2020 vé Nha thuong mai lién ké - yéu cau
chung vé thiét ké;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-nguyen-Moi-truong/Luat-phong-chay-chua-chay-2001-47923.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-39-2010-nd-cp-quan-ly-khong-gian-xay-dung-ngam-do-thi-103946.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-64-2010-nd-cp-quan-ly-cay-xanh-do-thi-107156.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/Nghi-dinh-15-2021-ND-CP-huong-dan-mot-so-noi-dung-quan-ly-du-an-dau-tu-xay-dung-466771.aspx

Quyét dinh s6 1688/QD-UBND ngay 04/9/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Tra
Vinh vé Phé duyét dd 4n Quy hoach chung xay dyng thi tran Long Thanh, huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh dén nam 2030;

Quyét dinh s6 827/QD-UBND ngay 06/5/2022 cia Uy ban nhan dan tinh Tra
Vinh vé Phé duyét dd an Quy hoach xay dung ving huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh dén 2040.

Cong vin s0 4979/UBND-CNXD ngay 09/10/2021 cua Uy ban nhan déan tinh
Tra Vinh vé viéc to chac 1ap Quy ché quan ly Kién truc;

Cong van s6 1559/SXD- -QHKT&PTDT ngay 19/11/2021 cua S¢ Xay dung
Tra Vinh vé viéc huéng dan té chac 1ap quy ché quan 1y kién trac d6 thi trén dia
ban tinh Tra Vinh;

Cong van s6 66/UBND-KT ngay 13/01/2022 cua Uy ban nhan dan huyén
Duyén Hai vé viéc xu ly to trinh s6 03/TTr-KT&HT ngay 13/01/2022 cua Truong
phong Kinh té va Ha tang.
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QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC PO THI THI TRAN LONG THANH,
HUYEN DUYEN HAI TINH TRA VINH

Chuwong |
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan 1y canh quan d6 thi, kién trac cac cong trinh xay dung theo quy hoach
do thi duogc duyét, kiém soat vi¢c xay dung madi, cai tao, chinh trang dé thi theo
dinh hudng phat triép kién truc, bao vé c’énh quan, mdi truong, ban sac van hoa
dan toc, dac trung kién tric do6 thi - Thi tran Long Thanh;

2. Cuy thé hoa cac quy chur?}n, tiéu chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach, kién
truc va xay dung d€ quan 1y kién trac do thi phu hop voi dicu ki¢én thuc té cua thi
tran Long Thanh;

3. Quy dinh vé kién trac céc loai hinh cong trinh 1am co s cho viéc dau tu
xay dung; cung cap thong tin quy hoach - kién tric va phuc vu cong tac quan ly
nha nudc c6 lién quan;

4. La co s dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién triic cho cc cong trinh nha &
riéng 1€ va cac cong trinh khac thudc pham vi quy dinh tai quy ché nay.

Picu 2. Péi twong va pham vi ap dung

1. Béi twong ap dung:

Quy ché nay ap dung ddi vdi co quan, t6 chirc, c¢a nhan c6 lién quan dén hoat
dong kién truc va xay dung cong trinh kién trac tai thi tran Long Thanh, huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

2. Pham vi 4p dung:

a) Trong dia gi6i hanh chinh cua thi trin Long Thanh;

b) Di voi khu vye, du an, cong trinh da c6 Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/§00
dugc duyét, d6 an Thiét ke do thi riéng dugc duyét hoac da dugc chap thuan tong
mat bang va phuong an kién triic cong trinh ma cé quy dinh khac hodc cu thé hon
vé kién tric so v6i Quy ché nay thi dugc ap dung theo cac ndi dung d3 duoc phé
duyét, chap thuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Cong trinh kién triic: La mdt hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo y tuong kién tric hodc thiét ké kién trac (theo khodn 4 Bzeu 3

Ludt Kién tric so6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Quoc hoi — sau ddy viét tdt
la Ludt Kién triic).

2. Cong trinh kién trac c6 gia tri: L& cdng trinh kién tric tiéu biéu, c6 gia tri
v¢ kién trac, lich str, van hoa, nghé thuat dugc cap c6 tham quyén phé duyét (theo
Luqt Kien truc).

3. Cong trinh diém nhan: La cbng trinh co kién trac hodc chic ning noi bat



12

trong téng thé cua mot khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh; c6 anh huong 16n
dén canh quan khu vuc hoac thu hit nhiéu hoat dong cong cong do thi.

4. Chiéu cao cong trinh xdy dung:

Chiéu cao (t6i da) cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy
hoach dugc duyét t6i diém cao nhét ctia cong trinh (ké ca mai tum hoic mai dbc).
Dbi v6i cong trinh c6 cac cao dd mit dit khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir
cao do mat dat thap nhat theo quy hoach dugc duyét. Cac thiét bi k¥ thuat trén mai:
cot ang ten, cOt thu sét, thiét bi st dung nang luong mat troi, bé nude kim loai, 6ng
khoi, bng thong hoi, chi tiét kién trac trang tri (gian hoa, vat liéu nhe, khong dtic bé
téng) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh (theo diém 1.4.25 Quy chuan ky thudt
quoc gia vé quy hoach xdy dung QCVNO1:2021/BXD dwegc ban hanh kém theo
Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cuia Bé xdy dung — sau ddy viét tdt
la QCVN 01:2021/BXD).

5. Cao d6 chuén tai vi tri chi gi¢i xdy dung: La chiéu cao cong trinh tai vi tri
chi gio1 xay dung (10 gio1 hodc vi tri ¢6 yéu cau khoang lui so voi 10 gidi - da tinh
ca chi€u cao lan can hodc sé-n0 trén san mai).

6. SO tang nha:

a) So tang cua toa nha bao gom toan bo cac tang trén mat dat (ké ca tang ky
thuat, tang tum) va tang ban/ntra ham, khong bao gom tang 4p mai. Tang tum
khong tinh vao sO tang nha cuia cong trinh khi chi ¢6 chirc nang st dung dé bao che
long cau thang bd/giéng thang may va che chan cac thiét bj ky thuat cta cong trinh
(neu c6), dong thoi co dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san mai.
Déi voi cong trinh 6 cac cao do mat dat khac nhau thi s6 tang nha tinh theo cao do
mat dat thap nhat theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chudn ky thudt
quoc gia ve nha chung cu QCVN04:2021/BXD duoc ban hanh kém theo Thong nr
s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 xdy dung — sau ddy viét tit la QCVN
04:2021BXD);

Pbi voi nha & riéng 1é, ‘nha ¢ riéng le két hop cac muc dich dan dung khaC
tang ltng khong tinh vao sb tang cao cua cong trinh trong céc truong hop tang
limg c6 dién tich san khong vugt qua 65% dién tich san xay dung cua tang €O cong
nang st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 mot tang limg khong tinh
vao so tang cao clia nha, tang ling khong dugc pheép xay dung ban cong (theo diém
4 phén ghi chii, Phy luc II Thong tw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B¢
Xay dung quy dinh vé phéin cdp céng trinh xdy dung va hudng dan dp dung trong
qudn 1y hoat ddng dau tw xdy dung — sau ddy viét tat la TT 06/2021/TT-BXD);

b) P6i v6i nha chung cu, nha chung cu hdn hop: duy nhét 01 tang ling khong
tinh vao sb ting cao ctia cong trinh khi ting lung chi bd tri st dung lam
khu k¥ thuét (vi du: san k¥ thuat ddy bé boi, san dit may phat dién, hodc cac thiét
bi cong trinh khac), c6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san
xdy dung cla tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m? (theo diém 4 phan ghi
chu, Phu luc I TT 06/2021/TT-BXD);

c) Cac cong trinh khac: tang ling chi bé tri sir dung lam khu k¥ thuat, c6 dién
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tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dyng cua ting co cong nang sir
dung chinh ngay bén dudi (theo diem 4 phan ghi chu, Phu luc II TT
06/2021/TT-BXD).

7.Nha ¢ riéng le: La nha ¢ dugc xay dyng trén thua dat riéng biét thudc
quyén st dung hop phap cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thu,
nha ¢ lién ké va nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

8. Nha ¢ lién ké: La loai nha ¢ riéng 16 cta cac ho gia dinh, c4 nhan duoc xay
dung lién nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong nhimg 16
dat nam lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so voi chiéu sau (chiéu dai) cua nha,
cung str dung chung mot hé thong ha tang cua khu vuc do thi (theo diém 3.2 Tiéu
chuan quoc gia TCVN 9411:2012 vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké - sau dady
viét tat la TCVN 9411:2012).

9. Nha phd lién ké (nha phd): La loai nha & lién ké, duoc xdy dung trén cac
truc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha
lién ké mat phd ngoai chirc niang dé & con sir dung lam cira hang budn ban, dich vu
van phong, nha tro, khach san, co s san xut nho va cac dich vu khac (theo diém
3.3 TCVN 9411:2012).

10. Nha lién ké c6 san vuon: La loai nha ¢ lién ké, phia trude hodc phia sau
nha c6 mot khoang san vuon nam trong khudn vién ciia moi nha va kich thudce
duogc lay thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét cua khu vuc (theo diem 3.4
TCVN 9411:2012).

11. Nha lién ké c6 khoang Iui: La nha lién ké c6 khoang Iui dbi véi ranh 19
gi61 duong xac dinh theo hién trang hodc ban do6 chi gioi xay dung theo quy hoach
hién hanh.

12. Biét thu: La c()ng trinn nha ¢ riéng 1¢ xay du’ng doc 1ap hoac ban doc lap,
c6 san vuon xung quanh (to1 thi€u 3 mat cong trinh) c6 161 ra vao riéng biét.

13. Nha chung cu: La nha co tur 2 tang trd 1én, c6 nhiéu can ho, c6 16i di, cau
thang chung, ¢ phan s¢ hitu riéng, phan so hitu chung va hé thong cong trinh ha
tang sir dung chung cho cac hd gia dinh, ca nhan, t6 chirc, bao gom nha chung cu
dugc xay dung véi muc dich dé & va nha chung cu dugc xay dung cé muc dich st
dung hon hop (theo diém 1.4.1 QCVN 04:2021/BXD).

14. Nha chung cu hf)n hop: La nha chung cu ¢6 muc dich str dung hon hop
duoc thiét ké, xay dung dé st dung vao muc dtch 0 va cac muc dich khac nhu lam
van phong, dich vy, thuong mai, v.v... (theo diém 1.4.3 QCVN 04:2021/BXD).

15. Cong trinh hon hop: La cong trinh c6 cac chirc ning sir dung khac nhau
(theo diém 1.4.14 QCVN 01:2021/BXD).

16. Cong trinh da ning (t6 hop da nang): La cong trinh dugc b tri trong
cing mdt tda nha cd cac nhoém phong hodc tang nha co cong nang sur dung khac
nhau (vén phong, cac gian phong khan gia, dich vu an uong, thuong mai, cac
phong & va cac phong c6 chue nang khéc) (theo diém 1.5.9 Quy chuan kj thudt
quoc gia vé nguyén tdac phan logi, phdn cdp cong trinh ddn dung, cong nghiép va
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ha tang ky thudt dé thi QCVN 03:2012/BXD duwgc ban hanh kém theo Thong tir so
12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 cua Bo xdy dung sau day viet tat la QCVN
03:2012/BXD).

17. Nha thuong mai lién ké: La nha thap ting lién ké xay dung trén dat st
dung vao muc dich thuong mai — dich vu theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén
phé duyét (theo dzem 3.1 Tiéu chudn quoc gia TCVN 12872:2020 vé “Nha thwong
mai lién ké - yéu cau chung vé thiét ké” — sau dady viét tdt la TCVN12872:2020).

18. Cong trinh doc lap - ban doc lap:

a) Cong trinh doc 1ap: 1a cong trinh xay dung khong c6 bat clr bé mit
ngoai nao tiép giap vai ranh dat ciia cac 10 dat ké can (co khoang i & tat ca ranh
dat bén va ranh dat sau).

b) Cong trinh ban doc 18p: 1a dang cong trinh doc lap c6 mot mat tuong
(bén hodc sau) tiép giap voi ranh dat cia cac 16 dat ké can.

19. Khoang lui: La khoang khong gian gitra chi giéi duong do va chi gioi
xay dung (theo diem 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

20. Khoang lui kh('?i thap: La khoang khong gian gilta chi gidéi duong do va
chi gidi xay dung cua khoi thap cia cong trinh.

21. Khoang Iui tang ham: La khodng cach tir chi gi6i dudng d6 dén chi gidi
xay dung ngam.

22. Chi gidi xay dung ngam: La duong gioi han cho phep xay dung nha,
cong trinh ngam dudi dat (khong bao gom hé thong ha tang k¥ thuat ngam).

23. Mat dung thoang:

La khoang mé trén tudng ngoai cong trinh, thudng dudi dang cira so, cira
di, 6 ctra kinh. Céc thiét ké nay nham tao sy than thién, tha vi véi cac cua hang
va hoat dong doc theo con phé thu hut khach by hanh. Truong hop mat tién cong
trinh quy dinh ¢6 ty 1€ mat dung thoang, cao dg san tﬁng trét khong dugce bd tri qua
30cm tinh tir via h¢ (xem Hinh 1-1).

hom 8096 kinh hodc 7
& alta kinh, cifa 8 ‘ tuong
? hon 809% kinh hodc /
ek A | 6ciasé
i ‘ v
wl = - clfa s8 5
. ¢ | B ¥ 50 X > F 5 ~5 2
= " tudng - \ o S
e cila, PE= ™ e
- yO™  16ivao sinh chinh =P - s
vk“"o ’ = s Y 161 vao sdnh chinh
m"“e - o
ot 80% mat dwng thoang | &ob“"‘ 80% mat dwng thoang
Hinh 1-1 Minh hoa mat dung thoang

24. Mai dua: La mai che vuon ra tir cong trinh, phan mai vuon ra c6 thé nam
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trén phan khong gian via hé va ngoai chi gidi xdy dung cong trinh (xem Hinh 1-2).

25. Hanh lang di b, khong gian di by c6 mai che: La 161 di bo co cot hay
vom cudn & mot hodc hai bén, thuong duoc hinh thanh béng cach lui tuong bao
che tai ting trét cta toa nha vao mot khoang cach nhat dinh so voi chi gidi xay
dung cong trinh (khoang lui tai tAng trét); trong khoang khong gian nay khong
dugc b tri cac kién trac ¢b dinh céc chi tlet kién trac khéac (tudng ngan, bdn hoa,
v.v...) gdy can tr¢ hoat dong di bo. Cac tang trén va cOt chiu luc van duoc xay
dung tai chi gidi xay dung; khoang khong gian gitra hang cot va tuong tao nén
hanh lang di bd c6 mai che nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian thuong mai
trong nha, san trong c6 mai che, v.v... (xem Hinh 1-2).

¢ hodc
bérong khong cd ¢t
161 thidu 3.5M {
chléucao * ;
161 thiéu 6M
t61 da 10M 3 7 e
. o o
5 i Vk‘“eo
® g
et
o
L hanh lang di bd
c6 hodc mai kinh
bé rédng khéng cé6 cot —/
t6i thidu 2M 7 -
t > - /'/ chiéu cao
chiéucao , 5 i - t6i thiéu
ti thidu 2M | - - g &M
t6i da 5.5M _ & o
- / Q\)" i -
-~ Z \«é‘“ i ==
e ’\é(\‘“‘e‘ b -~
< ot
o Méi dua _ " sanh di bo thiét k& theo quy dinh
Hinh 1 — 2 Minh hoa hanh lang di by, mai dua

26. Mat phd lién tyc:

La viéc khdi dé cac toa nha hudng ra cac khong gian cong cong (nhu duong
phd hodc quang truong) xay dung thang hang nham hinh thanh gii han ctua khong
gian cong cong bang cac mit dung toa nha lién tuc, thing hang. Mat phd lién tuc
tao cho nguoi di bo cam giac khong gian khép kin, ¢6 tinh dinh hudng rd rang va
dé dang nhan biét duoc dic diém cta khong gian d6 (xem Hinh 1-3).

Mit phé lién tuc phai dam bao cac diéu kién nhu sau:

a) Chi gi6i xay dung cac cong trinh trén mot doan phd trong pham vi cao
do chuan tai vi tri chi gi61 xay dung phai dong bo.

b) Poan mit phd lién tuc phai chiém tdi thiéu 50% chiéu dai cia canh 6
pho tuong ung.
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80% mat phd 50% mat phé

Hinh 1 — 4 Minh hoa hai loai mat pho lién tuc

27. Khong gian c6 chiic nang nhu cong vién thude céc cong trinh:
La khong gian san vuon 16 thién ¢ cao do trong gidi han tir -5m dén +2m
so v&i cao d§ mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét, co ty 1€ it nhat
50% dién tich cdy xanh (xem Hinh 1-5) va ddm bdo kha nang ti€p can ciia moi
nguoi dan vé khong gian cting nhu thoi gian.

Cong vién m&

Vuon tring clra 24/7

mé& cua 24/7

Mt dst dit cong trinh h L ISéo%/éy Xalrléh

3t cong tri Tilé cay xa tw o tré lén
theo H A et tlr 50% trd' 1én
=3 Mat dat dat cong trinh »

theo QH duigc duydt I 2m

Hinh 1 — 5 Minh hoa quy dinh vé khoang khong khong gian twong tu cong vién
, 28. Khu vyc khong c6 cong vién: La }(hu vuc nam ngoai ban kinh phuc vu
to1 da 500m cuia mdt cong vién cong cong (dat cay xanh sir dung cong cong).

29. Khu vyuc khuyén khich cai tao chinh trang d6 thi:

La khu vuc thuéc mot 6 phd hién hiru khong dap tmg yéu cau vé tiép giap

v6i duong giao thong (c6 cac 16 dat khong tiép giap véi duong giao thong hién
hitu hodc quy hoach ¢6 19 gidi tir 3,5m trd 1én — xem Hinh 1-7). Viéc cai tao cac




17

khu vic nay nham dam bao két ndi giao thong véi cac truc duong 16n, kha ning
phuc vu phong chdy chira chdy, t6 chirc khong gian md, nang cao chat luong méi

truong song.

A

Hém can mé rfng
Khu we k
cdi tao chinh trang db thj
Khu vure ¢ii 120

chinh trang  du kién

“phén cdng thém

khich

Hinh 1 — 6 Minh hoa khu vuc cai tao chinh trang d6 thi

30. Cac loai khong gian mé str dung cong cong dugc khuyén khich khi xay
dung trong khudn vién céc cong trinh:

a) Quang truong;
b) San trong;

c) Khong gian mé c6 mai che;

d) M¢ rong via he;
e) Khong gian di bo;

f) Cong vién nho - vuon hoa.

Quang trudong
(Trung tdm d6 thi mdi Saitana, Nhat Ban)

;%»-.-
Sén trong
(Houseopedia)

Khoéng gian mé c6 mai che

(590 Madison, New

york)v

(Grimsby, Lincolnshire)

e 5

Khoéng gian di b
(Parkland Walk, London)

\gl./
N

7_..,‘.;;"_. ‘
Cong vién nho
(Pocket park, New york)

Hinh 1 — 9 Minh hoa khong gian mé&

31. Hop khdi kién trac bén ngoai cong trinh: La viéc xdy dung coéng trinh
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riéng 1é trén it nhat hai 16 dat riéng biét tré 1én thanh hinh thic nhu mot khéi cong
trinh, do co quan quan ly quy hoach - kién triic xem xét quyét dinh.

32. Hé s6 sur dung dat: La ty 1¢ cua tong dién tich san clia cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thudt, phong chay chita
chay, gian lanh nan va dd xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém
1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

33. Mat d6 xay dyung thuan (net-td):

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cia cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, be boi, bii (sdn) dd xe, sin thé thao, nha
bao V¢, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting ham c6 mai che va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat khéc).

b) Cac bd phén cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: s€-nd, 6-vang, mai
dua, mai don, bac 1én xudng, bau ctra, hanh lang cau da tuan thu cac quy dinh vé an
toan chdy, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém dat néu dam
bao khong giy can trd luu thong cua nguoi, phuong tién va khong két hop cac
cong nang sir dung khac (theo diém 1.4.20 QCVN 01:2021/BXD).

34. Mat d6 xay dung gop (brut-t0): Mat do xay dung gop cia mdt khu vuc
do6 thi: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich
toan khu dat (dién tich toan khu dat co thé bao gom ca: san, duong, cac khu ciy
xanh, khong gian mé va cac khu vuc khong xdy dung cong trinh) (theo diém 1.4.20
QCVN 01:2021/BXD).

35. Tang ham: La ting ma qua mot nta chiéu cao cla nd pﬁm dudi cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét (theo diem 1.4.17 QCVN
04:2021/BXD).

36. Téng nua ,ha‘im: La téng ma mdt ntra chiéu cao cia nd nam t;én hoac
ngang cao do mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét (theo diem 1.4.18
QCVN 04:2021/BXD).

37. Tang lung: La tang trung gian gilta cac ting ma san cua nd (san lung)
nam giira san cua hai tang c¢6 cong nang st dung chinh hodc nam giita mai cong
trinh va san tang c6 cong nang st dung chinh ngay bén dudi; ting limg c6 dién tich
san nho hon dién tich san xay dung tang c6 céng nang sir dung chinh ngay bén
dudi (theo diém 2 phan ghi chii, Phy luc II TT 06/2021/TT-BXD).

38. Tang k¥ thuat:

a) Tang hodc mot phan ting bd tri cac gian k¥ thuat hodc cac thiét bi ky
thuat cta toa nha. Tang k¥ thuat c6 thé 13 ting ham, ting nira him, tang ap mai,
tang trén cung hodc tang thudc phan gitta cua tda nha (theo diém 1.4.19 QCVN
04:2021/BXD).

b) Truong hop chi c6 mot phan tang bd tri cac gian k¥ thuat hodc cac thiét
bi k¥ thuat ctia toa nha thi phan dién tich nay khong tinh vao hé sb sir dung dét
cta cong trinh.
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39. Tang ap mai: La tang nam bén trong khong gian cia mai déc ma toan bo
hoac mét phﬁn mat dimg cua né dugc tao bdi bé mit mai nghiéng hodac mai gép,
trong d6 tudng bao (néu cd) khong cao qua mat san 1,5m (theo diém 1.4.15 QCVN
04:2021/BXD).

40. Khong gian xay dung ngam do thi: La Kkhong gian xay dung cong trinh
dudi mat dit bao gom: cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh dau mdi k¥ thuat ngdm va phan ngam cua cac cong trinh xdy dung
trén mat dat, cong trinh dudng day, cap, duong éng k¥ thuat ngdm, hao va tuy nen
k¥ thuat (theo diém 1.4.28 QCVN 01:2021/BXD).

41. Cong trinh ngam do thi: La nhimg cong trinh dugc xay dung dudi mat
dat tai d6 thi bao gom cong trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngam,
cac cong trinh ddu mdi k¥ thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay dung
trén mat dat, cong trinh duong day, cap, duong ong ky thuat ngam, hao va tuy nen

ky thuat (theo Piéu 2 khodan 4 Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua
Chinh phu vé quan ly khong gian ngam do thi).

42. Khong gian do thi: La khong gian bao g(‘Bm cac vat thé kién trac do thi,
cdy xanh, mit nudc trong do thi ¢ anh huong truc tiép dén canh quan do thi (theo
Piéu 3 khodn 13 Ludt Quy hoach do thi dwoc hop nhat tai van ban s6 16/VBHN-
VPQH ngay 15/7/2020 ciia Vin phong Quoc héi — sau day viét tat la Ludt QHPT).

43. Kién trac do thi: La t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdém cac cong
trinh kién trac, ky thuat, nghé thuat, quang ca0 ma sy t6n tai, hinh anh, kiéu dang
ciia ching chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi (theo Ludt
OHDT).

44. Di tich lich str - van hoa: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat,
cd vat, bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém do6 co gid tri lich su, van hoa,
khoa hoc (theo Luat Di san van hoa dwoc hop nhat tai van ban sé 10/VBHN-
VPOH ngay 23 thang 7 nam 2013 cia Vian phong Quoc hdi — sau day viét tdt la
Ludt Di san van hoa).

45. Danh lam thang canh: La canh quan thién nhién hoic dia diém co su két
hop gitra canh quan thién nhién véi cong trinh kién tric c6 gia tri lich str, tham my,
khoa hoc (theo Ludt Di san van hoa)

46. Truc duong, doan dudng thuwong mai dich vu: dugc xéc theo cac ti€u chi
Sau:

a) Thudc khu vyc trung tdm thi tran, hodc thudc truc giao thong quan trong
ndi lién céc trung tdm khu vuc.

b) Hién trang hoic dinh hudng phét trién kinh t& - xa hoi 1a truc dudng
tap trung nhiéu cac hoat dong thuong mai - dich vu & mat tién duong;

¢) Chiéu rong long dudng dam bao lan xe 6t dau va luu théng, co via he

da rong dé dau xe may va nguoi di bo luu thong (trir truong hop tuyén di bo
thuong mai dugc xac dinh cu thé bai cip tham quyén).

47. D6 thi méi: La do thi du kién hinh thanh trong tuong lai theo quy hoach
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hé théng d6 thi va nong thon, duoc dau tu xay dung timg budc dat cac tiéu chi
cua do6 thi theo quy dinh cua phap luat.

‘ 48. Khu d(”)‘ thi mé1: La mot lghu vuc trong do thi, duogc dau tu xay glung moi
dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi va nha ¢ (khoan 3 theo Bic¢u 3 Luat
Quy hoach d6 thi).

49. Quy hoach chi tiét: La viéc phan chia va xac dinh chi ti€u sur dung dat
quy hoach d6 thi, yéu cau quan 1y kién tric, canh quan cua ting 16 dat; bd tri
cong trinh ha ting k¥ thuét, cong trinh ha tang xa hoi nham cu thé hoa ndi dung
ctia Quy hoach phan khu hodc Quy hoach chung (khoan 9 theo Diéu 3 Luat Quy
hoach do6 thi).

50. Khu vuc phat trién d6 thi: La khu vuc duoc xac dinh dé dau tu phat trién
do6 thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu vuc phat trién do thi bao gém: khu vuc
phat trién do thi méi, khu vuc phat trién do thi mé rong, khu vuc cai tao, khu vuc
bao ton, khu vuc tai thiét do thi, khu vuc co chiic ning chuyén biét (theo diém
1.4.7 QCVN 01:2021/BXD).

51. Canh quan d6 thi: La khong gian cy thé ¢ nhiéu huéng quan sat & trong
d6 thi nhu khong gian trudc to hop kién tric, quang truong, duong phd, hé phd,
duong di bg, cong vién, tham thuc vat, vuon cay, vudn hoa, ddi, nui, g0 dat, dao,
cu lao, trién dat tu nhién, dai dat ven bo bién, mit ho, mit song, kénh, rach trong
d6 thi va khong gian st dung chung thudc d6 thi (khoan 14 theo Piéu 3 Luat Quy
hoach do6 thi).

_ 52. Hanh lang bao v¢ an toan: La khoang khong gian t6i thjéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chi€u cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha tang k§ thuat (theo
diém 1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

53. Hanh lang bdo v¢ trén bo song, subi, kénh, rach, muong va ho cong
cong: Hanh lang bao vé trén bo 1a chiéu rong khu dat nim doc hai bén b song,
sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong; dugc tinh tir mép bd cao quy hoach
vao bén trong phia dat lién.

54. Khu vuc déu moi ha tang k¥ thuat: La khu vuc quy hoach dé xay dyng
cac cong trinh ha tang k¥ thuat chinh cap do thi, bao gom cac truc giao thong,
tuyen truyén tai nang luong, tuyén truyén dan cap nuéc, tuyén coéng thoat nudc,
tuyén thong tin vién théng va cac cong trinh dau méi ki thuat khac.

55. Khu vuc nha ¢ hién trang trong do6 thi: La nhiing khu vuc dugc xac dinh
trong cac d6 an Quy hoach chung c6 chirc ning & va tinh chat “hién hitu, hién
trang, cdi tao” (nhu khu dan cu hién hiru, khu dan cu hién hiru chinh trang, nhém
nha ¢ hién hiru, ...). Ngoai trir cac khu vue ¢6 Quy hoach chi tiét d6 thi ty 18
1/500, Thiét ké do thi riéng, cac day nha lién ké hién hiru c¢6 thiét ké kién tric
ddng bo va duoc co quan thdm quyén xac dinh 13 cong trinh kién trac co gid tri.

56. O pho: La mot khu dét co ky hi¢u va )gac dinh cu thé ranh gid1, dién tich,
chtrc nang quy hoach va céc chi tiéu str dung dat quy hoach do6 thi.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién triic trong dé thi



21

1. Cac nguyén tic chung:

a) Thiét ké kién trac phai tuan tht Luat Kién tric, phu hop chi tiéu trong d6
an diéu chinh quy hoach chung xay dung, cac quy dinh vé bao ton, vé moi trudng
va phong chong chay nd, quy chuan tiéu chuan ky thuat, ban quy ché nay va cac
quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

b) Phu hop v6i dinh hudéng quy hoach chung do thi thi tran Long Thanh;
dap tmg nhu cdu phat trién bén viing kinh té - x3 hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, bao v¢ moi truong, st dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich img voi
bién d6i khi hau va phong, chong thién tai.

c) Bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri klen trac truyén thong, tiép thu
chon loc tinh hoa kién trac thé gi6i. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc.

d) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong ngh¢ tién tién, cong nghé
moi trong quan ly kién trac phu hop voi thyc tién Thi tran Long Thanh bao
dam hiéu qua vé kinh té, ky thuat, my thuat, st dung nang luong tiét kiém va
hi¢u qua.

e) Bao dam sy tham gia cua co quan, t0 chic, cong dong, ca nhan; két
hop hai hoa loi ich cua qudc gia, cong dong, quyen va loi ich hgp phép cua to
churc, ca nhan.

f) Viéc xay dung cong trinh phai duge quan 1y chit ché dong bo vé khong
gian, kién truc, canh quan; bao ddm chuc nang hoat dong hi¢u qua, m§ quan, an
toan, hai hoa véi tong thé do thi xung quanh.

g) Thi¢t ké kién trac cong trinh can dam bao gia tri kién tric ciia cong
trinh (dugc xem xé€t trén cac linh vuc: tu tudng, van hoc, hoi hoa, di€u khac, am
nhac, truyén thong, anh sang, vat li¢u).

2. Cac nguyén tac doi véi khu vuce c6 yéu cau quan ly dac thu:

a) Xac dinh ranh gi6i, vi trf va danh muc cac khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic
thu:

- Cac khu vyc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vuc c6 yéu cau quan
ly kien trac ddc trung: Khdng gian cach ly an toan bo song Xep Lay, khu vyc doc
kénh dao Tra Vinh, khu dich vu cang ven kénh dao Tra Vinh, Bén pha Kénh Tat

- Céc tryc duong chinh va cac truc duong cd tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai,, dich vu: tuyen Quoc 16 53, Quoc 16 53B, tuyén phia Nam
kénh Dao Tra Vinh, tuyén D5, D13A

- Khu trung tam cong cong, quang truong va cong vién lén: quang truong
vén hoa (nam tiép can véi Québc 16 53), cong vién tap trung tai khu trung tam thi
tran.

- Quy dinh cu thé d6i voi Khu vy xung quanh dau mdi giao thong cong
cong, cua ngo thi tran: 2 ctra ngd chinh trén duong Quoc 16 53 don hudng giao
thong tir huyén Duyén Hai tir phia Dong va xa Long Khanh hudng giao théng tu
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phia Tay; 1 ctra ngd chinh theo dudng quy hoach méi dan vao khu Trung tdm hanh
chanh Huyén tu tuyeén Dinh An vao tir phia Nam; Ngoai ra con c6 cac ctra ngd phu
két noi khu vuc ngoai thi vao tir phia Bac.

- Quy dinh ddi véi cac cong trinh va khu di tich can bao tén: Chtia Bong Sen
va nha tho Long Khanh

- Ddi véi khu vuc dy trix phat trién: La ving phat trién kinh té dia phuong
(cha yéu la ndng nghiép, nudi trong thay san. Phat trién dan xen cac khu vuc ¢ va
san xuat, hai hoa vé canh quan.

b) Cac nguyén tic dbi voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic tho:

Céac khu vuc co6 y nghla quan trong vé canh quan, khu vuc co yéu cau
quan ly kién trac dic trung: viéc quan ly khong gian, kién trac, canh quan phai
théng nhét, ddng bo va phu hop voi diéu kién ty nhién, vin hoa, kinh té xa hoi
trong pham vi ranh gidi cua khu vuc nham tao dugc nét doc dao, dic trung riéng
cho khu vuc do.

- CAc tryc duong chinh, va céc truc duong c6 tinh chat dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Céc truc duong chinh: tao dugc su déng b0, tinh lién tuc, dé nhan dién dinh
hudng kién trac chinh, cong trinh diém nhan cho céc truc duong chinh. Khoang lui
cong trinh can (dugc nghién ctru phu hop véi timg chirc nang cdng trinh nhém dam
bao phu hop vé khong gian, kién tric, canh quan chung; dam bao kha ning tiép can
cong trinh; dam bao cac diéu kién vé chiéu sang tu nhién va an toan thoat hiém,
thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi.

+ Céc tryc duong co6 tinh chit dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich: str dung cac hinh thure kién truc trang trong, hap dan, nang dong,... phu hop
voi1 chirc nang cua truc duong.

- Cac khu vuyc di tich lich str, vin héa, danh lam thing canh, bao tén: kién
trdc cac cong trinh xay dung mai phai dam bao hai hoa vai cac cong trinh, khong
gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhin, tamnhin,
khung canh, két néi khong gian d6 thi 1am nang cao gia tri, ting kha ning tiép can
cia ngudi dan dén cac cong trinh, khdng gian di tich lich st, vian hoa,danh lam
thang canh, bao ton. Han ché viéc che khuat tam nhin dén cac cong trinh, khdng
gian di tich lich str, van hoa, danh lam thing canh, bao ton.

- Khu trung tam cong cong, quang trudng va cong vién lon: can tao nén
khong gian trat tu, gin két hai hoa giita cac cdng trinh kién trdc. Hinh thuc kién
trac da dang, phi hop véi cac chire ning cong cong. Uu tién gin két véi céc cong
trinh diém nhan, tao dugc ban sic noi chdn cho tung khu vuc. Thiét ké canh quan
bao dam t6 chic cac hoat dong van hoa, vui choi, giai tri cho ngudi dan Thi tran;
két ndi khong gian mo d6 thi, dac biét két hop véi cac khong gian dau méi giao
thong cdng cong.

- Khu vye xung quanh dau méi giao thong cong cong, nha ga duong st
do6 thi: kién trac cong trinh dé dinh hudng, nhan dién. To chic khdng gian tiep
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can cong trinh tao thuan tién cho ngudi di bo, dé dang két ndi céc loai phuong
tién giao thong khac, wu tién phat trién cac chirc nang thwong mai dich vu.

- Khéng gian cach ly an toan bo séng: Tan dung canh quan séng, rach hién
hitu, to chtrc khong gian xanh cach ly dam bao an toan bd sdng 35m méi bén. Déi
véi truc canh quan tu nhién trong d6 thi dugc té chic khoang cach ly an toan b
s6ng tdi thiéu 50m dbi véi Kénh dao va tdi thiéu 8m ddi véi kénh, rach trong d6 thi

- Déi véi khu vuc du trir phét trién: Déi véi khong gian du trir, dong thoi 1a
vung dém do thi, can c6 ké hoach canh tac, trong trot hop 1y, cho néng suat cao
nhit. Phat trién dan xen cac khu vuc & va san xuat, hai hoa vé canh quan.

¢) Céc yéu cau khac:

- Khuyén khich hinh thanh h¢ thong hanh lang di b c6 méi che, két noi
véi cac cong trinh cdng cong, dau moi giao thong cong cong.

- Déi véi cac cong trinh (dan dung, ha tang, dau tu coéng) duoc xay dung
mai c6 dong ngudi st dung, thiét ké can thé hién duogc gia tri kién trac, doi moi
sang tao, yéu to tién tién hon cac cong trinh twong tu da duoc xay dung.

- Kién tric cbng trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién
tai, thich rng bién doi khi hau.

3. Khu vyc 1ap Thiét ké db thi riéng

Qudc 16 53 (Poan tir ngd giao QL.53 v6i D12 dén ngi giao QL.53 v4i D4).
Puong D5 (Poan tir ngi giao D8 véi N3 dén ngi giao D8 vdi N8B).
Puong D8 (Poan tir ngd giao D8 véi N3 dén ngi giao D8 véi N8B).

Khu vuc khac ¢6 yéu cau quan 1y khong gian kién tric do thi dugc cac co
quan c6 tham quyén chap thuan chu truong thyc hién.

(Xem thém tai phu luc 4)
4. Khu vyc tuyén phd, khu vuc uu tién chinh trang:
Qudc 16 53, nang cap tir Puong Huyén 24 (doan tir song Xép Lay dén quc
16 53 moi).
Khu vuc cong trinh xung quanh cho thi tran.
Piéu 5. Cong trinh phai td chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric
1. Céc loai cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phuong an kién tric
a) Céac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phwong an kién truc:

- Cong trinh céng céng c6 quy md cap dac biét, cap | theo Nghi dinh
06/2021/NDb-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh pha va Thong tu
06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B§ Xay dung;

- Cau trong do thi tir cap 11 tro [én;

b) Céng trinh biéu tuong, cong trinh duoc xay dung tai vi tri c6 anh hudng
tryc ti€p dén dién mao canh quan kién tric cua do thi hodc cac cong trinh co yéu
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cau dac thu: tuong dai, cong trinh 1a biéu tuong vé truyén thong, van hoa va lich su
cua thi tran;

¢) Cong trinh tuong dai, cong trinh 1a biéu tuwong vé truyén thdng, van hoa va
lich str cua thi tran;

d) Cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén dudng
chinh cua thi tran:

- Cong trinh 1a diém nhan trong khu vuc cira ngd db thi cua thi trin;

- Céng trinh duoc xay dung tai vi tri ¢6 anh huong truc tiép dén dién mao
canh quan Kkién triic d6 thi cua thi tran.

2. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tudn thu cac quy dinh
cua phap luat ve kién truc va cac quy dinh phap luét hi€n hanh khéc co6 lién quan.

3. So d6 cac khu vuc, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién
trac xem tai Phu luc 4.
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Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC KHONG GIAN CANH QUAN THI TRAN

Piéu 6. Pinh huéng kién triic, khong gian cinh quan
1. Binh hudéng chung

- Kién trac cac cong trinh can tuan thu dinh hudng phat trién khong gian do6
thi trong do an Quy hoach vung huyén, Quy hoach chung dugc duyét, c6 su dau tu
tuong xung vé thiét ké va xay dung, dé trd thanh cac tai san do thi c6 gia tri 1au dai.
X4y dung kién triic d6 thi hién dai, ning dong ket hop véi viée gin gitt, ké thira cac
cong trinh klen trac lich su, luu gitr dugc du an céac giai doan hinh thanh va phat
trién ctia thi trin, xdy dung nén niém tu hao cong dan thi trin Long Thanh.

- Uu tién tao lap canh quan phuc vu cong cong & nhiéu cap do (cap do thi,
cap don vi & va nhém nha &) dam bao khang trang, dong bd, hién dai va than thién
v6i moi truong nham goép phan nang ty 18 nguoi dan sit dung phuong tién giao
thong cong cong, giam ngap lut, tang khong gian xanh.

- Quan Iy chiéu cao cong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tac sau: chiéu
cao cong trinh theo hinh dang duong cao tAng co so; tAp trung cac cong trinh cao
tang theo cac truc giao thong cong cong st tai lon (TOD); cao tang tai cac trung
tam d6 thi, thap dan ra bén ngoai; cao tang bén trong do thi va thip dan vé phia b
song.

- Khuyén khich tao ra cac khong gian st dung cong cong trong do thi.
Khuyén khich két nbi cac khong gian cong cong, khong gian ngam do thi, tao ra
mang ludi di bo 1ién hoan trong thi tran.

- Khuyén khich quy hoach va trong ciy xanh tan 16n, tham co, két hop t6
chtrc cac quang truong, vuon hoa, dai phun nudc, tuong dai, phu di€u, ti€u canh
nhé trong cac khu vyc trung tdm cong cong.

- Xay dung cac khong gian mg, khong gian sinh hoat cong dong co gia tri vé
mit thim my va cong ning, dap tmg nhu ciu str dung ctia ngudi dan.

- Cong trinh kién trac phai phu hop v&i khi hau nhiét déi gié mua cén xich
dao. Thiét ké kién truc can than thién véi nguoi di bd nhu tao ra nhiéu bong ram, cé
mai che, c6 nhiéu dién tich tham nudc tu nhién.

- Cong trinh kién trac can dap tng viéc nang cao stic khoe thé chat, cac diéu
kién vé sinh dich t& nhur c6 hanh lang thong gié ty nhién cho d6 thi va cong trinh,
khong gian xanh danh cho thu gian, khong gian di bg, khong gian mat nudc, thiét
ké giam hiéu ing dao nhiét d6 thi, giai phap giam tiéng 6n do thi.

- Kién trac cong trinh doc khu vyc song, rach phai hai hoa véi khong gian
mat nudc, tao sy dac trung do thi song nudce.

- Khuyén khich cic cong trinh hdn hop, tai ting trét trong dé to chirc khong
gian cong cng, cac tuyén di by bén trong cong trinh, trén cao trong pham vi khoi
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dé, tao san vuon, hd canh, giéng troi két hop bé tri tiéu canh, tuong dai, diéu khac
nho tao canh quan do thi xanh, dep va than thién. Khuyén khich quy hoach va trong
cdy xanh tan 16n, két hop to chuc cac quang trudng, vudn hoa, dai phun nudc,
tugng dai, phu diéu, tiéu canh nho trong cac cum cong trinh hdn hop.

2. Dinh hudng cy thé
2.1.Vé khong gian canh quan db thi:

- Céc vi tri diém nhin v& canh quan d6 thi: Khu vuc hai bén nhanh cua kénh
dao Tra Vinh noi dén sdng Xép Lay di qua ranh thi tran. (Xem thém chi tiét tai Phy
luc 1)

- Khéng gian mé: tam nhin dén cac khu vyc canh quan tu nhién nhu ddi ndi,
mat nudc, hai bén tuyén duong, tuyen séng, khu vuc doc sdng va doc nhanh kénh
dao.

+ Quang truong van hoa
+ Khu vuc khdng gian mo khac

(Xem thém chi tiét tai Phu luc 2)
- Hé thdng cdng vién, cay xanh, mit nudc:

Xay dung méi cac cong vién quy md 16n vai tinh chat da dang, phét trién theo
nhiéu md hinh khac nhau nham tao canh quan, méi truong, hinh thanh cac khu du
lich, khu vin hoa phuc vu nhu cu vui choi, giai tri cua ngudi dan va thu hat khach
tham quan, du lich, két néi thanh hé théng bang cac dai cay xanh doc sng rach va
cac tryc giao thong chinh, cac truc canh quan. Phat trién va hoan thién hé thong
cong vién, cay xanh trén cac truc duong, cac quang truong, khong gian mo, két
hop b sung va chinh trang cac tuong dai, vuon hoa, voi phun nudc. Khuyén khich
cac du an tang cuong cac khoang lui va tao cac quang truong, hoa vién va khong
gian cho cong dong. Bao vé va cai tao hé thong song rach, xay dung hanh lang cay
xanh va cong trinh bao vé chdng x6i 16 séng rach dé phat trién bén viing. Cai tao
chinh trang cé4c tuyén kénh rach 6 nhiém, két hop khai thac canh quan d6 thi dé
phat trién cac hoat dong dich vy, du lich. Cac cdng vién can gop phan chdng ngap
thong qua két hop chirc nang thu nudc, thim nuéc, giam ngap nudc.

Cac cong vién quy mo 16n can ¢ thém chirc nang ho diéu tiét. Xay dung, duy
tri va nang cap mang xanh, cong vién canh quan doc cac hanh lang séng, kénh,
rach trén dia ban thi tran, tao thanh mét hé thong mang xanh lién hoan céc cong
vién quy mo nho dé két hop hai hoa véi hé sinh thai, canh quan song nudc diém
vui choi giai tri, khdng gian sinh hoat chung cia cong dong dan cu. Khuyén khich
cham soc, bao vé, trong méi cay xanh trong cac khu cong vién, dic biét 1a cay
xanh tan 16n, cay xanh ¢ gia tri moi truong, bao tén canh quan, cdy xanh dic
trung cua khu vuc.

Khuyén khich thdo bo hang rao hién hiru, nhimg truong hop dac biét
thi bo tri hang rao thap va thua thoang doi vai cac cong vién cong cong, tao
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khong gian than thién cho nguoi dan, dong gop tich cuc vao viéc cai thién
canh quan do thi.

Tang cuong chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my
quan db thi. Tang cuong két ndi giao thong dbi véi cac khu cong vién nhu két ndi
cac tuyén duong di bd, xdy dung cau vuot cho ngudi di bo biang qua cac
truc giao théng cé 16 gidi 1on, két ndi cac bén xe buyt, dudng sit do thi.

T6 chuc khai thac cac khu cay xanh canh quan phuc vu vui choi giai
tri cua nguoi dan thi tran theo du an va cO quy hoach chi tiét dugc duyét.
Khuyén khich cham soc, bao V¢, trong mai cay xanh, dac biét la cdy xanh tan
I6n, cdy xanh c6 gia tri moi truong, canh quan, cay xanh dac trung cua khu vuc.

Trong méi, duy tri va nang cip cdy xanh trén cac truc duong, cdc mang
xanh tai cac nut giao, dao giao thong, tang cuong canh quan do thi tai cac
dau moi giao thong.

Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chan cac hang muc cong trinh
ha tang k¥ thuat d6 thi, tao canh quan do thi dep, than thién.

(Xem thém chi tiét tai Phy luc 3)

2.2 Vékién truc:

- Trén cac tuyén dudng chinh, lién khu vuc, duong chinh khu vue.

Cong trinh Kién trac chu yéu 14 loai hinh & dang phé, két hop thuong mai —
dich vu, két hgp cum cong trinh thuong mai dich vu 6. T?mg cao d6i véi loai hinh
& hon hop t6i da 5 tang, d6i v4i cong trinh dich vu, cong cong do thi toi da 9 ting
tai cac duong chinh va toi da 3 tang tai cac dudng lién khu vuc va chinh khu vyc.
Str dung hinh thuc kién triic cong trinh phd hop cdng ning sir dung, hai hoa vai
khéng gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hoic tao khoang IUi tang
trét dé 1am khong gian xanh, b tri chd dé xe va khong gian cho nguoi di bo. Cong
trinh xdy dung tai goc duong phd phai dam bao tamnhin, an toan, thuan loi cho
nguoi tham gia giao thong.

Khdng gian lgién trdc can c6 mot sd nguyén tic théng nhé} (vé mau sic, tng
cao, vat liéu, ...) dé tao nén tinh dac trung va lién tuc cta day pho.

Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién’khéng gdy anh huéng dén sinh hpat cua
nguoi dan trong khu vyce va anh huong dén luu thong trén tuyén duong tiép giap.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung san co6 tai dia phuong va cac vat liéu than
thién vo1 moi truong.

Cai tao chinh trang h¢ théng via he, giam bé tong hoa két hop bo sungcac tién
ich d6 thi nhu cay xanh do thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang thong
tin, nha v¢ sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong do dac biét la
nguoi gia, tré em, nguoi khuyet tat.

(Xem thém chi tiét tai Phu luc 4)
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- Khu vuc hién hitu:

Bao gém cac loai hinh & hon hop (két hop ¢ voi thuong mai — dich vu), céac
cong trinh cong cong, dich vu cip d6 thi, khong gian & mdi xen cai vdi khong
gian cac khu & hién hiru, cai tao. Tﬁng cao doi vé6i loai hinh & hdn hop tdi da 5
tﬁng, ddi véi cong trinh dich vy, cong cong do thi tdi da 9 tﬁng

T6 chuc kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang
lUi, chi tiét, mau sac, chat liéu ctia cac cdng trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén
phb. Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop
khéi cac cong trinh kién tric c6 quy mo nho dé té chirc bd mit kién tric chung cia
do thi khang trang hon.

Nha & riéng 1é khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi giéi xay
dung, khoang lui, mat do xay dung; d6 cao nén, chiéu cao céc tﬁng, chiéu cao ban
cong, chiéu cao va do vuon cua 0 vang dé tao sy hai hoa, thong nhat toan tuyén.

Vi¢c xay dung moi, cai tao sura chira cong trinh kién trac phai hai hoavdi téng
thé chung, phai c6 tinh tuong dong vé hinh khdi, mau sic, phan vicong trinh véi
cac cong trinh ké can, trir mot sd trudng hop tudn tha theo Thiét ké do thi riéng
hodc d6i voi mot sb cong trinh dic thu. T6 chirc cac khdng gian mo trong cac khu
hién hiru, khi cdp phép xay dung can xem xéttao khoang I0i, hinh thanh céc khéng
gian cho hoat dong cong dong.

KHU VUJC DO TH| PHAT TRIEN
TU KHU HIEN HOU

KHU VIJC PHAT TRIEN MO KV DU TRO PHAT TRIEN

Vi tri khu vuc hién hiru

- Khu vuc trung tdm : Kién tric cao ting tip trung tai khu trung tdm, quang
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truong, cac cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé& xuét cac giai phap kién truc,
thiét ké d6 thi phu hop, c6 kha ning déng gop, ning cao gia tri kién trac canh quan
cua khong gian quang truong, khu vuc trung tam. Mat dimg cong trinh tlep giap
quang truong can thiét ké than thién v6i nguoi di bo. Can co giai phap kién trac
dam bao cac khu vuc ky thuat, bii xe, nha xe khong nhin thdy dugc tir quang

truong hay khu vyc trung tam. (Xem thém chi tiét tai Phy luc 5)

PES
H i CHUYEN NGANH { | TRUNG TAM THUONG MAI DICH VU
“““ ~7

s 3 CAC KHU TRUNG TAM

So dé phdn bé cdc khu trung tam chuyén nganh va thieong mai — dich vu

- Dinh huéng kién tric khu vuc ndng nghiép thude do thi:

Khuyén khich kién tric sir dung vat liéu ty nhién, hai hoa voi dia hinh tu
nhién, cac hinh thtc kién trac dan gian, phuc vu da chirc nang gan két v6i cac hoat
dong du lich sinh théi, trong trot, chan nudi, nudi trong thiy san, nong 1am két hop,
nudi ong d6 thi va lam vudn. Mau sic cong trinh phi hop véi khong gian san xuét
néng nghiép. Xay dung nha ¢ thip ting tao budc chuyén giao giita khu vuc trung
tam thi tran va cac ving phu can.

- Khu gidp ranh noi ngoai thi, giap ranh hién hitu va xay mai:

Khu vuc khong chia ndi ngoai thi tuy nhién van can phan biét dac diém kién
truc cua khu hién hiru va xay méi. Tao sy chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh
thure kién triic cong trinh, tai cac vi tri giap ranh gitra hién hiru va xay maéi

Céc cong trinh duogc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién triic hai hoa véi méi
truong canh quan thién nhién, than thién méi trudng. Canh quan hai hoa véi diéu
kién tu nhién timg khu vuc, tao 1ap duoc moi truong sdngtdt va dic trung riéng cua
tung khu d6 thi méi.

Khuyén khich cac cong trinh kién tric da chic ning, mat do cao doc theo cac
truc dudng chinh d6 thi, khuyén khich két ndi voi c4c bén, tram giao théng cong
cong d6 thi. Déi voi cac cip duong con lai khuyén khich xdy dung chirc ning &
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mat d6 thap, dic biét 1a khu vuc giap kénh rach.

Tao 1ap canh quan cac khu vuc ctra ng8 d6 thi, cac truc duong 16n, trucduong
chinh d6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, ddng b, hién dai va hai hoa voi méi
truong, canh quan cua tung khu vuc.

Xay dung hé théng céc tuong dai, biéu tuong ctra ngd do thi, vuon hoa, voi
phun nuéc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cia timg duén, timg khu
vuc do thi mai.

Xay dung hé théng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho ciy xanh, tiéu canh,
tuong dai, két hop v6i hd phun nude va cac cong trinh kién trac dep tao ra diém
nhén tai cac khu trung tam. Khuyén khich str dung hé théng chiéu sang theo cong
nghé tién tién, cac hinh thirc quang cdo hién dai, tiét kiém ning luong, chong 6
nhiém anh sang.

- Khu vuc du trit phét trién:

V6i chirc ning 1a ving phét trién kinh té dia phuong (chi yéu 13 nong nghiép,
nudi trong thay san) co ciu tric phat trién dan xen cac khu vuc ¢ va san xuét, hai
hoa vé canh quan. Can tuan thu cac quy dinh vé xay dung trong cac khu vuc nay.
Khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, 1ap ghép, cd kha ning di dong.
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So do vi tri viimg khéng gian dém

- Khu vuc cong nghiép. dich vu cang: Khuyen khich cac giai phap kién trac
xanh, tiét kiém ning luong, hinh thirc hién dai, t6i da hoa mang xanh, gin két voi
da véi cac diéu kién tu nhién sén co, dam bao viéc bao vé moi truong.
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Vi tri khu cong nghiép, dich vu cang gidp kénh dao Tra Vinh

+ Khu vuc bao ton: Khu vuc can bao ton di san kién tric, lich sir, canh quan,
can ra soat, gitr nguyén cac cong trinh, biét thy c6 kién trac dac thi cé gié tri. Viéc
cai tao, stra chira thuc hién trén nguyén tic gitr gln duy tri, phat huy gia tri dac
trung ctia khong gian, kién tric canh quan, vbn co cua khu vuc (chiéu cao, mat
dang cac huong, hinh thuc, vat liéu, mau sic tuong, mai, cong, tuong rao). Viéc
pha d& cong trinh (ké ca phan cong, twong bao) phai ¢d y kién bang vin ban cia co
quan quan ly chuyén nganh. Cong trinh xay dung méi hoic cai tao hai hoa vai kién

tric, khong gian dac thu trong pham vi anh huong cua cong trinh.
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Piéu 7. Yéu cau vé ban sic viin héa dan tdc trong Kién tric
1. C4c noi dung yéu cau vé ban sic vin hoa dan toc

a) C4c yéu té dac thu vé diéu kién ty nhién, kinh té, van héa, phong tuc tap
quan dia phuong lién quan dén ban sic trong kién tric: La “d6 thi ving song nuéc”
cua Nam Bo véi hé thong sdng rach day dic tao nén huyét mach két ni giao théng
thuy khu vuc, khi hau hai mua (mua khé — mua mua) rd rét, mat nudc - cay xanh
lan sdu vao khong gian d6 thi. Tai thi trdn cd su giao thoa vin hoa giira cac dan
toc, trong d6 nén van hoéa ngudi Khmer mang lai hinh thai kién trac dic trung
mang tinh biéu twong tai khu vuc.

b) Céc hinh thai kién trac dic trung; k¥ thuat xay dung va st dung vat liéu
truyén thong cua dia phuong:

Su da dang vé van héa, dan toc, tén gi&o, tiép nhan cac yéu té khéac nhau tao
nén su da dang vé van héa ma khong mat di nét riéng cta truyén thong dan toc.

- Cong trinh nha & caa ngudi dan thi tran Long Thanh mang dam phong cach
nha & Nam B, da phan la nha & thap tang. Cac cong trinh nha ¢ tiép giap mat tién
duong xay sat nhau, két cau tuong gach, san bé tong cot thép. Cac cong trinh nha
vuon c6 két cau da dang tir gach, bé tong, go, tre 14,....; thuong la nha ba gian,
khong co tudng rao, cd khoang san trudc nha, khu trong trot va chian nudi b tri
sau nha.

- Nha ctra, dén chlia caa ngudi Khmer mang nhimg dic trung kién trdc riéng
biét so vé&i cac dan toc khac cling cong cu ¢ vung dat Nam bo. Bdi véi kién tric
nha &, thi ngudi dan tai khu vuc chon cac mau nha phd don gian va nha vuon theo
kiéu Nam b - kiéu nha 1 gian va dugc ndi mai thém.

- Kién tric cac ngdi chia theo phong cach long Idy. Phan téng thé cong trinh
kién tric cua ngdi chua déu c6 gom: hang rao, cdng chua, chanh dién, nha sala, nha
tang, nha thiéu, thap dé cdt... Toan bo gia tri cua nghé thuat kién trdc tap trung chu
yéu nhat & ngdi chanh dién. Pay 13 noi tiéu biéu cua nghé thuat kién trdc, cham
khic trang tri cia nguoi Khmer. Két cau kién tric 1a hdn hop g, gach ngdi, tudng
xdy. Chanh dién chiia Khmer thuong c¢6 bo mai ba 16p, cac goc dau dao dudi rong
tao thong thoang nhiéu anh sang bén trong chua.

¢) Lua chon phuong an, dinh hudng Kién triic dam bao ban sic van hoa dan
toc trong xay dung mai, cai tao cong trinh kién trac:

- Pbi véi cong trinh nha ¢, thuong mai, dich vu do thi...xem chi tiét tai Diéu
9. Quy dinh doi vai kién trac cac loai hinh cong trinh caa quy ché nay.

- Pdi véi cac cong trinh c6 tinh dac sic vé van hoa nhu dén, chua can tuan
theo cac quy chuan ve trung tu, bao ton.

2. Yéu cau dbi véi cdng trinh kién tric méi, cai tao stra chita, viéc s dung ky
thuat, vat liéu:
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~ a) Keé thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu huéng
kien truc quoc t€ qua cac thoi ky; tao nén nhiing cong trinh kien truc, khong gian
Kién trac da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong dong.

b) B6 cuc khong gian klen trlc tan dyng canh quan séng nudc, gop phan cai
tao moi trudng canh quan gin vai phét trién kinh té, du lich cua thi tran.

c) Bao vé va phat huy gia tri kién truc cua cac cong trinh di san vén hoa, cong
trinh kién tric c6 gié tri nham gin gitt ddu an lich st.

d) Hinh thac kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc cua dan toc; khdng gay phan cam. Khuyen khich dua cac hinh anh,
biéu tuong truyén thdng dan toc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao stra chira
cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin gitr va két hop nhiing chi tiét, cdu phan kién
trdc 6 gia tri dic trung cua thi tran da duoc kiém ké, danh gia va cong nhan boi
cac co quan don vi, hoi ddng chuy@n mon.

e) Str dung da dang vat liéu xay dung tir vat liéu truyén théng, pho bién dén
cac vat liéu dac trung, tién tien nham nang cao tham my kién trdc va tinh thich
dung, bén virng caa codng trinh.

Picu 8. Quy dinh d6i véi khu vire ¢6 yéu ciu quén 1y dic thu

1. Xac dinh mot sb hinh thai khong gian kién tric d6 thi

- C4c hinh thai khéng gian kién trac d6 thi véi dic diém noi bat, c6 gia tri vé
khong gian, kién trdc, canh quan d6 thi, phan anh qua trinh lich st phét trién kinh
te - xa hoi, kien trac gop phan tao nén ban sac riéng cho d6 thi c6 yéu cau quan ly
dac thu co ranh gidi va vi tri dugc xac dinh ¢ diéu 4 Quy ché nay

2. Xac dinh khu vue bao ton, khu vuc ¢6 céc cong trinh c6 gia tri

a) Cac cong trinh kién tric, canh quan tuyén phd c6 gié tri lich s, nghé thuat
phai dugc khao sat, danh gia phan loai dé thuc hién bao ton, ton tao theo quy dinh
cua Luat Di san Van hoa va Luat Quy hoach d6 thi.

b) Hoat dong bao ton khong dugc 1am thay doi tinh chat, 1am ton hai dén gia
tri lich s, van hoa va mtc do hap dan du lich; khong duoc chuyén dbi chirc ning,
muc dich st dung, thay d6i vé quy md cau triic va hinh thac cac cong trinh kién
trac co gia tri.

¢) Thuc hién nang cap va bo sung ha tang ky thuat cling nhu ha tang xa hoi,
cai tao, bo sung khong gian cay xanh, dich vu céng cong; tan dung tdi da cac diéu
kién hién trang, han ché giai toa va di doi dan cu.

d) Giao thong phai dam bao ket néi thuan tién, an toan voi hé thong giao
thdng khu vyc va cua do6 thi. Bam bao nhu cau do xe theo tiéu chuan, quy chuan;
tan dung toi da khong gian dé lam ga ra, bai do xe.

e) Quy dinh dbi vai cong trinh trong khu vuc xung quanh céng trinh béao ton:
- Khdng gy anh huang bat loi dén cong trinh bao ton.
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- Chiéu cao tdi da cua tang trét cong trinh khong cao hon chiéu cao tang trét
cua cdng trinh bao ton. Chiéu cao ti da toan cong trinh c6 thé cao hon chiéu cao
dinh mai cong trinh bao ton trong trudng hop ¢ bé tri khoang 10i phi hop va dam
bao tuén thu chi gigi xay dung;

- Kién trac cong trinh phai hai hoa véi cong trinh bao tdn nhung khong dugc
phép sao chép nguyén ban kién trdc cong trinh bao tan.

- Tuan thu cac quy dinh cu thé khac d6i vai timg 16 dat va thé loai cong trinh
theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Tuan thu c&c quy dinh phap luat vé Di san vin hoa.

3. Quy dinh vé khong gian kién trac d6 thi

a) Quy dinh d6i v&i cong trinh t6n gido, tin ngudng

- Quy dinh chung

+ Viéc xay dung céc cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi khdng
gian canh quan d6 thi chung cua khu vuc ké can. T6 chic giao thong thuan loi.
Kien tric ton giao phat huy truyen thong kien tric dan toc, mang dac trung riéng
vé Kien truc cua ting ton gido, tin ngudng.

+ Han ché chén Qét, cac hinh thic mai tang trong khuon vién cua cong trinh
ton gido, tin ngudng nam trong khu vyc néi thi. Truong hop tang trong cac khudn
vién nha tho, nha chua, thanh that ton giao phai bao dam v¢ sinh mdi truong va
duoc sy chap thuan cta Uy ban nhan dan céc cap theo phan cap cua Uy ban nhén
dan cap tinh.

- V& t6 chuc khdng gian, canh quan:

+ Céc cdng trinh ton gido can to chuc cac khong gian san bai trong khuon
vién cong trinh, két hop khoang tréng tai tang trét dap tng yeu Cau tap trung sinh
hoat, t6 chirc tot hé thdng giao thdng tiép can, nha dé xe, 16i thoat hiém:;

+ Bao dam mat do xay dung phl hop, danh nhiéu khoang trong dé tang
cuong canh quan xung quanh céc cong trinh ton gido nhu bo tri cdy xanh, tham co,
vuon hoa, tiu canh trén cac khoang lui xay dung;

+ Bao dam khoang cach ly hop Iy véi cac khu dan cu ké can.

- Céc yéu cau ve kién trac:

+ Cong trinh ton gido, tin ngudng can duoc xem xeét, th‘iét ké theo hudng hai
hoa ve ty 1€, chiéu cao, quy mo, kién trdc, mau sac twong dong vai kién trac khu
vucC Xung quanh;

+ Cong trinh ton giao sua chira, cai tao, nang cap theo hién trang, khéng lam
thay doi két cau, khong tiang dién tich xdy dung, phai thuc hién tha tuc theo quy
dinh cta phép luat;

+ Khuyén khich thi tuyén kién trac cac cong trinh ton gido, tinh ngudng xay
dung mai cd quy mo 16n, tai cc vi tri quan trong trong khong gian do thi;
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+ Khdng cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric tén gido.

b) Quy dinh ddi véi cac cong trinh di tich van hoa lich sir, cong trinh tuong
dai, cong trinh ky niém

- Quy dinh chung

+ D4i véi cac cong trinh di tich van hoa lich sur:

e Bao dam gitt gin tbi da cac yéu td nguyén gbc va cac gia tri cua di tich vé
cac mat: vi tri, cau truc, chat liéu, k¥ thuat truyén thong, chirc nang, ndi that, ngoai
that, canh quan lién quan va cac yéu t6 khac cua di tich nham bao vé va phat huy
cac gia tri cua di tich.

e Bao dam sy hai hoa gitra di tich véi moi truong canh quan d6 thi xung
quanh.

 Bdo dam phat huy gia tri di tich phuc vu nhu cau giai tri, van hoa du lich
ctua nhan dan nhung khong lam ton hai dén gid tri cuaa di tich.

«Viéc bao quan, tu bo phuc hoi cac cong trinh di tich thuc hién theo Nghi
dinh 30 98/2010/ND-CP ngay 21/ 09/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu cua Luat di san van hoa va Luit stra d6i bo sung mot sé diéu caa Luat
Di san Van hoa; Nghi dinh s6 142/2018/NDB-CP ngay 09/10/2018 sira doi mot so
quy dinh vé diéu kién dau tu kinh doanh thugc pham vi quan Iy nha nuéc cua Bo
Van hoa, thé thao va Du lich ve} Nghi dinh 166/2018/Nb-CP ngay 25/12/2018 cua
Chinh phu quy dinh tham quyén, trinh tu, thu tuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy
hoach, du an bao quan, tu bo, phuc hoi di tich lich sir - van héa, danh lam thang
canh,

+ Poi v6i tuong dai, cong trinh ky niém:

e Tuan tha tiéu chuan, quy chuan hién hanh va phd hop véi quy hoach tuong
dai va tranh hoanh trang duoc phé duyét.

e Bao dam su hai hoa vai canh quan d6 thi, ndng cao gié tri van hoa, nghé
thuat cta khong gian do thi.

e Viéc déq tu xay dung tuong dai, cong trinh ky niém thuc hién theo quy
dinh phép luat vé xay dung.

- Quy dinh vé kién trdc, canh quan

+ Khong gian khu vuc di tich van hoéa lich s, cong trinh tuong dai, cong
trinh ky niém phai dwoc gitt gin, phat huy gia tri ddc trung cua khdng gian, kien
trac canh quan von cé cua khu vuc.

+ Hinh thiec kién triic, mat dung, vat liéu, mau sac ph hop vai kién tric canh
quan von c6 cua khu vuc, tuan thu cac quy dinh phép luat hién hanh vé bao ton, cai
tao, xdy dung cong trinh di tich van hoa lich sir, twong dai, cong trinh ky niém.

~ + Céc chi tiéu quy hoach kién triic cu thé vé mat d6 xay dung, h¢ s6 sir dung
dat, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi giéi xay dung, chi gigi duong do, khoang
lui:
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e Tuén thu quy dinh caa quy hoach d6 thi, quy hoach, du &n bao tén, ton tao
di tich van hoéa lich sir; du an dau tu xay dung cong trinh dugc duyét.

e DA4i véi di tich van hoa lich s, cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém
thuoc khu vuc chua c6 quy hoach, du an dugc duyét:

e Ap dung cac quy dinh cua tiéu chuan, quy chuan, hién hanh lién quan.

- Quy dinh dbi véi cong trinh quéc phong, an ninh

+ Thé loai: theo quy dinh chung cua Luét, Nghi dinh va cac van ban phap ly
hién hanh.

+ Bao dam tinh an ninh, quéc phong, tinh bi mat caa cong trinh va dong thoi
phu hop véi quy hoach str dung dat da duoc duyét.

+ Bao dam hai hoa véi khdng gian, kién triic canh quan chung d6 thi.

+ Hinh thuc kién tric, hinh khoi cong trinh va mau sic cong trinh vira phai
dam bao tinh uy nghiém, bé thé, tinh thich dung va my quan cong trinh.

+ Déc biét d6i vai cong trinh qUOc phong, an ninh viéc xdy dung hang rao
can dam bao vé hinh thic va mau sac pht hop véi kién tric canh quan dé thi theo
quy hoach duoc duyét, va phi hop véi vian hoa kién trac dia phuong.

¢) Béi véi khu vuc du trix phét trién

+ Tuan thu theo quy hoach duoc phé duyét, khong xay dung cong trinh trai
véi chire nang st dung dat trong khu du trir phét trién.

+ C6 ké hoach va phuong an sir dung dat hiéu qua trong thoi gian chua tién
khai xay dung theo cac giai doan phat trién ngan han, trung han va dai han.

+ Khi chua ¢6 nhu cau sir dung van tiép tuc canh téc ndng nghiép, trong cay
xanh hodc xay dung cac cong trinh tam, cho thué ngan han, dé dang thao d& khi
can thiét va duogc giao cho don vi quan ly cu the.

Piéu 9. Quy dinh doi véi kién tric cc loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong

a) Quy dinh chung:

- Céc chi tiéu quy hoach kién trac cta cac loai hinh cong trinh phai phu hop
v6i d6 an do 4n Quy hoach chung hodc Thiét ké d6 thi duoc duyét, ddm bao ban
kinh phuc vu, két ndi giao thong.

- Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan tht cac Quy chuan, Tiéu chuin
xay dyng hién hanh.

- Vé kién tric cong trinh:

~+ Viéc bd tri cdc cong trinh Kién tric, xay dung doc hai bén truc duong,
tuyén pho can dam bao dam su két noi thong nhat vé hinh thai, khong gian do6 thi.
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+ Kién tric cua cdng trinh cbng cong can thé hién duoc dic diém, tinh chat
va hinh thai kién trac dac trung cta loai cdng trinh cbng cong do.

+ Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu t bén viing, phi hop véi cac
diéu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thay van tai khu vuc; c6 kha nang khac
phuc hiéu qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém moi truong.

+ Khuyén khich &p dung céc cdng nghé mai trong kién tric cong trinh,
hudéng dén cong trinh xanh, than thién moi treong va tiét kiém nang luong.

+ Mat ngoai ¢ong trinh (mit tién, cAc mit bén), mai céng trinh phai c6 kién
trlic, mau sic phi hop va hai hoa véi kién tric cong trinh lan can, bao dam sy
théng nhat kién tric cua toan truc duong, tuyén phd. Han ché kién tric khéng pho
hop Vi thi hiéu tham my cta cong ddng dan cu.

+ Khong duoc xay dung, ,Iap dat thém céc vat thé kién trac khac cao hon do
cao cho phép cua cong trinh kién trdc, xay dung (trir trrong hop nhitng cong trinh
duoc quang céo trén ban cong, cac cong trinh quang céo, tram phat song).

- Vé thiét ké canh quan:

+ Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hoac toan bo tang trét
hogc cac tang cua cong trinh d€ bo tri cac khong gian ma phuc vu cdng cong, bo tri
san choi, sanh don hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

+ To chirc cay xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vyc; khuyén khich bé tri cac khéng gian mo, ting
cudng mang xanh, mat nudc, cic tiéu canh, sin vuon nhiam cai thién diéu kién vi
khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi sinh
dong, than thién, phu hop véi chitc nang cong trinh.

+ Cay xanh trong cong trinh can luu y chon c4c loai ciy cé sic song tot, tao
bong mat, it rung 14 va chng chiu tét véi diéu kién thiéu nudc, ngap Gng; han ché
trong cac loai cdy an trai; khong trong cdy cd ré ndng dé nga do, gay canh; khdng
st dung loai cay c6 mui huong, gai va nhua doc. Khuyén khich trong nhiéu cay
xanh trong khuén vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va
khu vuc cong. Tranh trong cay xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

- Ve to chirc giao thong ndi bo va két noi:

+ T chirc phuong an két ndi giao théng va giao thdng noi bo trong cong
trinh tao diéu kién thuan tién cho ngudi st dung; dap tng tét cac quy dinh, tiéu
chuan thiét ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi tryc giao thdng mang tinh
chat lién khu vuc, hoac két noi tai cac nga giao nut giao thong.

+ L&i ra vao cong trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
nguoi 1am viéc khuyén khich bé tri trong khuén vién dat cua cong trinh; cé giai
phap t6 chic giao thong tiép can dam bao khéng gay Un tic tai khu vuc cong ra
vao cong trinh.
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+ Via he, 16i di bo trén truc duong, tuyén pho chinh phai bao d¢am dong bo,
phu hop Vé cao dd, vat liéu, mau sic cua ting tuyén phd, khu vuc trong d6 thi theo
quy hoach dugc duyét;

+ Trén tryc dwong, tuyén phd bat budc phai trong cay xanh nham tao canh
quan, mdi trudng xanh, sach, dep. Cay xanh duong pho phai tuan thu quy dinh cua
quy hoach chi tiét d6 thi dugc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

b) Quy dinh cu thé:

b.1. Céc cdng trinh cdng cong, dich vy, thuong mai d6 thi dugc quy dinh tai
Quy hoach d6 thi dugc duyét gom:

+ COng trinh tru s& co quan hanh chinh, chinh tri, c&c tru s& co quan ban
nganh, cac cong trinh van hoa, y t€, giao duc.

+ Cong trinh thuong mai — dich vu — chg;
+ Cong trinh ngan hang, buu dién, kho bac va cong trinh céng cong khac.
- Céc nguyén tac chung trong viéc quan ly cac cong trinh kién tric.

+ Kién tric cac cong trinh cong cong xay dung mai trong khu do thi hién hiu
phai tuan thi quy dinh cua quy hoach do thi, thiét ké do thi duoc duyét. Trong
truong hop chua cé quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, quy dinh quy hoach, kién
trdc phai can ctr quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, dam bao yéu cau két ndi ha
tang, thuan tién cho viéc tap két, giai toa nguoi va phuong tién giao thong.

+ Khi thiét ke cong trinh can phai phti hop véi cong nang sir dung, phi hop
véi dieu kién kinh té xa hoi, dieu kién khi hau tu nhién va giai phap thiet ké duoc
lva chon. Céc cong trinh céng cong déu phai c6 khoang khong gian thoang, cay

xanh san vuon bao dam ty 1¢ dat trong cay xanh trong cac 16 dat xay dung cong
trinh phai dat ti thiéu 30% (muc 6.6 TCVN 4601:2021).

+ Cac cong trinh kién trlic c6 vi tri anh huong dén bo mat do thi thi chu dau
tu phai lay y kién cua co quan quan ly quy hoach, kién trdc va cta cong dong trudc
khi thuc hién dau tu xay dung.

+ Khuyeén khich st dung hinh thac kién trdc hién dai, van minh c6 tinh tham
my cao dong thoi phai phu hop véi tinh chat ctaa cong trinh.

+ Cong trinh phai bao dam an toan, bén viing trong qua trinh st dyng, thich
hop cho moi dm tugng khi tlep can cac cong trinh kién trac d6 thi; bao dam hai
hoa gitra cac yéu t tao nén kién trac dé thi nhu vat liéu, mau sic, chi tiét trang tri.

+ Mat dang chinh caa khéi nha chlnh phai quay vé hudng truc giao thong
chinh tlep giap. Cac tang cua cdng trinh can nghién cau hop khdi hai hoa, ty 18
trong téng thé kién trdc chung.

e Khuyén khich han ché xay dung hang rao phia trude cong trinh dé bo tri 16i
ra vao cho ngudi di bo két h0’p bon co, vuon hoa, hd nude trang tri tao canh quan
mdi truong nhe nhang. Néu c6 hang rao phai dam bao do rdng tdi thiéu 75% va
chiéu cao tudong xay diac khong qua 0,6m
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o Khoang lui xay dung: Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong duong pho
(theo chi gi¢i duong do) va cac yéu tb lién quan, khoang Iui ap dung theo dd an
quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét va cac phu luc cua quy ché nay.

o Chi gisi xay dung tiép giap véi ranh du an khac: Cong trinh xay dung méi
cach ranh giao dat it nhat 3,5m (khoang an toan phong chay chita chay)

e Cao d6 nén tang trét chénh cao so véi via hé 4p dung theo quy dinh tai dd
an quy hoach d6 thi duoc duyét. Truong hop khac theo cac quy dinh, quy chuan
hién hanh. Cao d6 san nén san, duong nodi bo sau khi hoan thién phai khép néi véi
cao do via he.

o Vi 16 dat tai vi tri goc phé: Cong trinh xay dung phai duoc cit vat goc
theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia quy hoach xay
dung va quy dinh caa quy ché nay.

+ V& mau sac, vat liéu cong trinh:

e St dung mau sac cho cong trinh nham tao sy da dang va an tuong riéng cho
ting cong trinh trong khu do thi.

e St dung vat liéu xay dyng than thién maoi truong, 6 mau sac khdng qua
tuong phan, khéng gay anh huong téi thi giac va an toan giao thong nhu mau sac
s&, phan cam va c6 do choi cao. Cé thé st dung gam mau nhe va tao diém nhan
trén cac mat ding chinh

« Khuyén khich céac giai phap st dung cac loai vat liéu vo bao che cdng trinh
theo quy dinh cua Quy chuan Xay dung Viét Nam “Céc cong trinh xay dung st
dung nang luong cé hiéu qua”

b.2. Quy dinh ddi véi khu trung tdm hanh chinh - chinh tri
- Ca4c chi tiéu thiét ké quy hoach, kién trac
+ Mat d6 xay dung thuan téi da: < 40%

Luru y: dai véi cong trinh hanh chinh — chinh tri hién hitu dam bao mdt do xay
diung thuan khdng qué 60% (mdr do xay dung gop dam bao < 40%).

+ Ty lé dat trong cdy xanh trong khuon vién khu dat: > 30%

+ Tang cao cdng trinh: 1 — 5 tang

+ Khoang lui bién:

e Tuan thi nguyén tic chung quy dinh quan 1y di véi cong trinh kién tric.

~» Doi vai 16 dat ¢6 chiéu ngang mat tién nho hon 10m: duoc phép xay dyng
hét chiéu ngang mat tien thua dat

e Khoang lui trudc va sau cong trinh:

e Khoang lui trudc cong trinh dam bao theo dung khoang Iui cac duong giao
théng theo quy hoach da duoc phé duyét va khdng nho hon 6m.

o Khoang lui sau dam bao du khoang cach an toan phong chay chira chay
theo quy dinh (khuyén khich > 3,5m)
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+ Cao do nén xay dung:

. ‘Déi‘ V6i cong trinh quy dinh xay dung sat chi gioi duong do, cao do hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so véi via he t6i da khong qua 0,5m (neu
khong c6 tang ham) va < 1,2m (n€u c0 tang ham).

e D6i voi cong trinh xay dung ¢d khoang 1ui, cao do hoan thi¢n nén tang trét
cong trinh chénh cao so véi via he toi da khong quéa 0,75m (néu khong co tang
ham) va < 2,5m (néu c0 tang ham).

e Cao d6 san hoan thién phai khép néi véi cao d6 via hé hoan thién

+ Cong, hang rio, noi treo cd T6 quéc, biéu,tu:qng, bang ghi tén, dia chi d6i
V6i cac cong trinh tru s¢ hanh chinh phai dugc thiet ke vi tri, kich ¢& hop ly; tao sy
uy nghiém, trang trong, khong anh hudng dén tam nhin; khi hu hong phai thay thé
kip thoi.

- CAc yéu cau khac

+ DAi Vai try s6 co quan Nha nude: Co quan quan ly xay dung, chu dau tu dy
an xay dung cong trinh can ctr tiéu Chuan quy chuan vé quy hoach, xay dung dé
lap du 4n dau tu trinh cap c6 tham quyén phé duyét;

+ DO V6i cac tru s¢ co quan nganh doc, van phong dai dién doanh nghiép, to
chue dugc bo tri dat tai khu trung tam hanh chinh cap tinh, cac tuyen giao thong
chinh cua thi tran Long Thanh. Chu dau tw dy an xay dung cong trinh c6 van ban
de xuat quy mo xay dung dén Co quan quan ly kién tric, quy hoach d€ cung cap
thdng tin ve quy hoach xay dung va cap chang chi quy hoach lam co s¢ lap dy an
dau tu xay dung céng trinh.

+ P4i voi cac cong trinh hanh chinh cp huyén, thi trin duoc dau tu xay dung

va cap phép xay dung phai phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va
cac quy dinh phép luat khac vé quy hoach, xay dung

b.3. Quy dinh ddi véi trung tim thuong mai, dich vu
- Cé4c chi tiéu thiét ké quy hoach, kién trdc

+ Mat do xay dung thuan toi da: 40% va phu hop véi cAc tiéu chuan nganh cd
lién quan (doi vai khu vuc hién hitu, dam bao mat do x@y dung thuan khéng qua
80%, mat do gop khdng qué 50%).

+ Ty lé dat trong cay xanh trong khuon vién khu dat: > 30%
+ Tang cao cong trinh: 1-5 tang

(doi V6i mét s6 cong trinh lam diém nhdn dé thi tang cao ¢ thé cao hon nhung
khéng qua 7 tang — chiéu cao toi da 28m)

- Céc quy dinh cu thé khac
+ Khoang lui:
e Tuan thi nguyén tic chung quy dinh quan Iy déi véi cong trinh kién tric.
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~» Doi véi 16 dat ¢6 chieu ngang mit tien nho hon 10m: dugc phép xay dung
het chicu ngang mat tién thira dat theo cac quy dinh quy chuan hién hanh va phu
luc 1 Quy ché nay.

+ Cao do nén xay dung:

e Doi v6i cong trinh quy dinh xay dung sét chi giéi dwong do, cao do hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so veéi via he 1a < 0,5m (neu khdng cd tang
ham) va < 1,2m (néu c6 tang ham)

e D6i voi cong trinh xdy dung cd khoang 1ui, cao do hoan thign nén tang trét
cong trinh chénh cao so véi via he 1a < 0,5m (neu khdng c6 tang ham) va < 2m
(néu co tang ham)

+ Quy dinh vé hinh thic kién trdc, canh quan:

o Kién tric cong trinh can duoc thiét ké hai hoa véi khong gian cac truc
duong chinh, mat ding cac hudéng déu phai duogc nghién ctu déng bo. Hinh thic
kién tric cong trinh can da dang, khuyén khich theo phong cach kién trdc hién dai,
phU hop voi dic diém khi hau, tap quén sinh hoat va nép séng van minh d6 thi;

« Ram déc cua 16i vao tang ham Ui so vai ranh 16 gii toi thiéu 1a 3m dé dam
bao an toan khi ra vao;

e To chuc tham co, vuon hoa, ho nudc, tiéu canh, cay xanh trang tri trong san
cong trinh, cay xanh theo tuong rao, trén san thugng cia cong trinh thuong mai.
Bé tri céc tién ich d6 thi nho trong khudn vién nhu ghé da, thung rac, voi nudc raa
tay, bang huéng dan thong tin, mai che 16i di bo tai san vuon cong cong.

 Khuyén khich thi tuyén dé lva chon phuong an kién triic, kién tric phai phu
hop Vé6i cong nang st dung cong trinh. Khuyén khich xay dung cong trinh ¢6 hinh
thie kién tric hién dai, dap ung yéu cau tiét kiém ning luong, tao canh quan mdi
treong do thi xanh, sach, dep.

+ Quy dinh vé giao théng:

e T6 chuc vinh dau xe phil hop dé tiép can khu vuc 6 chic nang thuong mai
dich vy, khu vuc nha & can hd néu c0. Loi ra vao xe bao dam anh huong it nhat toi
giao thong do6 thi khu vuc;

e Can nghién cau tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha ¢
cao tang; Bo tri tang ham (ncu c6) va bai dé xe phu hop quy dinh. Can t6 chuc giao
thong tiép can cong trinh thuan tién, bo tri vinh tranh xe, khu vuc do xe hop ly.

b.4. Quy dinh ddi véi trung tim van héa-TDTT

- Céc chi tiéu kinh té ki thuat cu thé:

+ Mat do xay dung thuan tdi da khu dat: 40%

+ Mat do cay xanh tbi thiéu trong khudn vién cdng trinh: 30%
- Tang cao, chiéu cao cong trinh:
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~ + Tang cao cu thé theo do &n quy hoach chung, quy hoach chi tiét duoc duyét
(néu c0): nhung khong qua 3 tang

+ Chiéu cao cong trinh duoc tinh tir cao d6 via hé hién hitu 6n dinh (dugc
quy dinh 1a cao do mat dat + 0.000) dén cao d6 chuan & vi tri chi gi6i xay dung <
25m. (Ngoai ra cac thiét bi phuc vu trong khudn vién cong trinh: den chiéu sang,
cot biéu tugng duoc phép cao hon 25m nhung can c6 sy thoa thuan cua co quan co
tham quyén, co quan quoc phong, an ninh)

+ Luu y: doi v6i khu cong vién nha van hoa hién hiru dam bao mat d xay
dung thuan khdng qua 20% (mat dé gop dam bao < 10%).

+ Cao d¢ dinh mai 1a cao d§ tinh tir cao do mat dat theo quy hoach dugc
duyét (hoac cao d6 nén via he) tai dinh chdp cao nhat caa phan mai cong trinh.

+ Uu tién phat trién chiéu cao cac khu vuc tiép gidp véi duong giao thdng
I6n, truc chinh, tiép gidp khdng gian thoang nhu mét nudc, cong vién cay xanh.

+ Céc cong trinh dich vy, phu trg trong cac céng vién, quang truong (néu cd)
cO chiéu cao toi da 6m;

- Khoang lui cbng trinh:

~+ Khong gian tao ra tir khoang lui khong bat budc phai ma ra cdng cong (co
thé co hang rao). Boi vai khu cong trinh dam bao khoang lui toi thieu 3m.

+ TUy vi tri, chtrc nang, tang cao t6i da cua cong trinh ma khoang lui t6i thiéu
c6 thé dugc diéu chinh sao cho phi hop véi cac tuyén duong va cu thé ting loai
cong trinh.

+ DAi véi cac cong trinh ndy co thé st dung giai phap hop khdi hozc phan tan
nhung phai dam bao sy lién két cac truc canh quan véi céc cdng trinh 1an can. Cac
khdi cong trinh nén su dung cac phdi hop cac khéi dic, rdng, tao cac san trong két
hop trong cdy xanh, hd nudc, cai tao vi khi hau, canh quan dep cho céc cong trinh.

- Hinh thirc kién tric va chi tiét trang tri

+ Hinh thuac cong trinh can dugc thiét ké hai hoa voi khdng gian khu vuc,
mat ding cac hudng déu phai duoc nghién ctiru dong bo. Hinh thire kién tric can
da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach hién dai, pht hop véi dic diém khi
hau, tap quan sinh hoat va nép song vin minh d6 thi nhung phai thé hién rd tinh
chat céng trinh.

+ Chi tiét trang tri: Chi tiét trang tri mat ngoai cong trinh kién trdc phai phu
hop tiéu chuan, quy chuan xay dung, hai hoa véi canh quan kién tric khu vuc. Han
ché st dung céc chi tiét kién trac ruom ra trén cac cong trinh khdi tich 16n;

+ Mau sic: Khoéng dugc son quét mau den, mau t6i sam, son phan quang va
trang tri cac chi tiét phan my thuat; dong thoi phai phd hop véi mau sic kién tric
canh quan khu vuyc.

+ Vit lidu xay dung cua cong trinh phai phii hgp vai tiéu chuéan, quy chuan
xay dung, phu hop vai phong cach kién trdc va hai hoa véi kién trdc canh quan
khu vuc;
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b.5. Quy dinh vai trung tdm gido duc — dao tao
- Céc chi tiéu kinh té ki thuat cu thé

+ Mat do xay dung thuan tdi da khu dat: 40%
+ Mat do cay xanh trong khudn vién > 30%

+ Tang cao cong trinh trung binh: 2 — 3 tang

e Tang cao cao nhét: 7 tang (d6i véi cac trudng nghé, chi nhanh trudng dai
hoc — ki hiéu TCN )

o Truong mam non: < 3 tang (ké ca ting mai) — chiéu cao < 12m

e Cac cong tinh gido dyc khac theo d6 4n dugc phé duyét va cac quy dinh,
quy chuan hién hanh

- Céc quy dinh cu thé khac

+ Viéc quy hoach va thiét ké xdy dung cac cong trinh gido duc phai tuan thu
quy hoach do6 thi, quy chuan, tiéu chuan xay dung va cac quy dinh khac cuaa tinh.

+ Céc chi tiéu quy hoach xay dung cdng trinh can phi hop véi tiéu chuan,
quy chuan va quy dinh quan 1y theo cac do an quy hoach chung, quy hoach chi ti€t
duogc duyét (néu co).

+ V¢ hinh thtic kién truc, hinh khéi cong trinh cay xanh, canh quan:

e Khuyén khich hinh thuce kién trGc hién dai, thong thoang, phl hop va hai
hoa trén ddy pho dong thoi than thién voi moi truong;

e Cay xanh can phai dam bao cac quy chuan ky thuat vé khoang céach cay
trong, chicu cao, duong kinh cay. Chon cac loai cay khong doc hai, han che trong
cdy an trai, khong trong cay c6 gai va nhua doc;

e To chic cay xanh, canh quan céac cong trinh theo hudng tham gia dong gop
cho canh quan d6 thi chung cua khu vuc ké can, dong thoi gidp cai thién vi khi
hau, tao lap canh quan trong khuén vién sinh dong, than thién, phu hop véi moi
truong giao duc.

. thyén khich di doi cac cac co sé phan hiéu truong dai hoc, cao dang,
trrong nghe ra vung giap ranh khu noi thi.

- Quy dinh vé giao thong:

+ K&t ndi giao thong cdng cong: can nghién ciru bo tri cac bén dimg, d6 giao
thdng cbng cong trong pham vi ban kinh hop ly gan cac khu vuc bénh vién, truong
hoc;

+ L&i ra vao cac truong can ¢d vinh dau xe, khu vuc tap trung ngudi bd tri
trong khuon vién dat va cac gidi phap t6 chuc giao thong dam bao khong gay un
tac khi dén hoac ra veé.

Luu y: d6i véi cong trinh gido duc hién hitu dam bdo mdt dé xdy dung thudn
khong qua 60% (mdt do gép dam bao < 50%).
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b.6. Quy dinh ddi véi trung tamy té

- Céc chi tiéu kinh té ki thuat cu thé

+ Mat do xay dung thuan tdi da khu dat: 40%

+ Mat do cay xanh trong khudn vién > 30%

+ Tang cao:

e Téng cao cong trinh trung binh: < 5 tang (d6i vdi cac co so y té cAp xa —
phuong, thi tran)

e Tang cao tdi da 7 tng (d6i voi cong trinh y té cap Huyén) chiéu cao < 28m

- Céc quy dinh cu thé khac

+ ‘Déj Véi cong trinh quy dinh xay dung sat chi gidi duong dd, cao do hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so vai via he 0,2m =+ 0,5m.

+ Pdi vai cdng trinh xay dung c6 khoang 1, cao d6 hoan thién nén tang trét
cong trinh chénh cao so véi via hé 0,5m + 0,75m.

+ Viéc quy hoach va cé4c chi tiéu thiét ké xay dung cac cong trinh y té phai
tuan thu quy hoach dé thi dugc duyét, quy chuan, tiéu chuan xay dung va cac quy
dinh khac cua Nha nudc.

+ To chirc san, bai dau xe dam bao phuc vu du nhu cau sir dung, khong st
dung long duong, via he¢ dau xe va thiéet ke 1oi vao hop ly.

+ To chirc cay xanh, canh quan cac cong trinh y té theo huéng tham gia dong
gop cho canh quan d6 thi chung caa khu vuc ké can, dong thoti gidp cai thién vi khi
hau, tao 13p canh quan trong khuon vién song dong, than thién, phu hop moi
truong y te.

+ Nghién cau, bo tri cac bén dimg, d6 giao thong cong cong trong pham vi
ban kinh hop ly gan céac cong trinh y te.

+ Loi ra vao cong trinh y té can ¢6 vinh dau xe va cac giai phap to chic giao
thong dam bao thuan tién cho hoat dong cuaa cong trinh va khdng gay un tac giao
thong.

Luu y: d6i voi cong trinh y té hién hitu dam bdo mat dg xdy dwng thudn khong
qua 60% (mat do xdy dung gop dam bao < 40%).

b.7. Ddi véi céc cdng trinh tai vi tri diém nhan

- Cong trinh tai vi tri diém nhan:

+ [(hu vuc ctra ngd do thi, truc chinh vao cac khu dan cu: céng chao, tuong
diéu khac, biéu tugng. ...

+ Trung tdm hanh chinh — chinh tri d6 thi: quang truong, cong vién...

+ Cé&c cbng trinh cdng cong (trung tim thuong mai dich vu, hoac cong trinh y
te, gido duc, van hoa..)
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+ Vi tri khu vuc cira ngg, diém nhan theo Quy hoach chung thi trin, Phu luc
1 Quy ché nay.

- Céc chi tiéu kinh té ki thuat cu thé:

+ Mat do xay dung thuan tdi da khu dat: 40%

+ Mat do cay xanh trong khudn vién > 30%

+ Tang cao tdi da (xem xét): 12 ting — chiéu cao < 45m

+ (Dbi voi mot sb cong trinh 1am diém nhan d6 thi nhu: tuong dai, biéu
tuong... chi€u cao t6i da 25m).

- Quy dinh cu thé khac:

+ Kién trdc cdng trinh can co sy dic trung, ndi bat va khac biét vé mat kién
trdc, tham my cong trinh, mau sac cong trinh, khoang lti cong trinh va cac yéu cau
khac nham tao diém nhan khu vuc hoac cho thi tran Long Thanh.

+ Khdng gian ngoai cong trinh phai két néi voi khdng gian cong cong nhu
quang truong, duong pho, tuyén canh quan doé thi tuy theo vi tri cong trinh.

~+ C6 du cc tién ich do thi va diéu kién ha tang k¥ thuat theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh dép tng nhu cau hoat dong cdng cong cua dan cu phu hop voi
tinh chat caa cong trinh.

+ Mat do xay dung, tang cao, chiéu cao cdng trinh, chi gioi duong do, chi
gi¢i xay dung, khoang Iui toi thiéu phai tuan thu cac quy dinh cua quy hoach do
thi, thiet ke do thi dugc duyét.

+ Truong hop dbi véi cong trinh & khu vie chua ¢6 quy hoach d6 thi, thiét ké
d6 thi thi ap dung cac quy dinh cua quy chuan, tieu chuan hién hanh vé quy hoach,
thiet ké xay dung cdng trinh.

b.8. Ddi véi cong trinh cai tao

- Cai tao, chinh trang ma khéng ting mat do xay dung va tang cao xay dung
cho phép gitr nguyén mat @6 xay dung hién trang.

- Truong hop ting mat do xay dung hoic tang cao xay dung hoic phé di xay
lai, ap dung cac quy dinh tai Khoén 2.6.3, muc 2.6, Chuong II QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia quy hoach xay dung.

- Ngoai ra, mot s6 truong hop dac biét dugce xem xét nhu sau:

+ Truong hop nha ¢ sua chira cai tao trong khu vyce co dd &n quy hoach chi
tiét duoc co quan nha nudc o tham quyén phé duyét va cong bd thi chi dugc phép
sua chira, cai tao (nhu: nang nén; nang mai, thay mai; thay san bang vat liéu nhe
lip ghép hop chuan; xay lai vach) khéng lam anh huong dén két cau chiu lyc, an
toan cua cin nha va khong dugc phép thay ddi cong ning st dung.

+ Truong hop ranh hudng tuyen va hanh lang an toan duong dién, hanh lang
kénh rach dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét, cong bd va da xac
dinh méc gigi ngoai thuc dia thi khéng dugc phép xay dung; chi dugc phép sua
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chira, cai tao gia ¢ lai theo hién trang can nha (khong thay doi quy mé, dién tich,
két cau can nha cii; nhung c6 thé nang nén, xay lai vach; nang mai, thay lai san,
maéi bang vat liéu nhe ldp ghép hop chuan) khéng 1am anh huéng dén két cau chiu
lyc, an todn cua cin nha va khong duoc phép thay dbi cong ning sir dung

2. Cong trinh nha &
a) Quy dinh chung
- Mat do xay dung, kich thudc 16 dat xay dung nha &

+ Mat do xay dung toi da ap dung cho cac loai nha ¢ theo dién tich 16 dat xay
dung nha ¢ theo quy dinh ctia d6 an quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét.

+ Doi v6i khu do thi chua c6 quy hoach chi tiét dugc duyét mat do xay dung
gop toi da khu &; 6 pho khdng qua 60%

+ Truong hop khac thi mat do xay dung duoc tinh theo cong thuc ndi suy
nhu sau:

Nt = Nb — ((Nb-Na)/(Ga-Gb)) x (Gt — Gb)
Trong do:

Nt : Mat d6 xay dung t6i da cho phép theo dién tich 16 dt can tinh. Pon vi
tinh: %.

Gt: Dién tich 16 dét can tinh mat do xay dung tbi da cho phép. Pon vi tinh: m?.

Ga: Dién tich 16 dat can trén dién tich 16 dat can tinh mat do xay dung téi da
cho phép. Pon vi tinh: m2,

Gb: Dién tich 16 dat can dudi dién tich 16 dat can tinh mat d6 xay dung téi da
cho phép. Pon vi tinh : m2,

Na: Mat d6 xay dung twong trng véi Ga. Pon vi tinh: %.

Nb: Mat d6 xay dung tuong tng véi Gb. Pon vi tinh: %.

+ P4i véi nha ¢ tai cac khu d6 thi hién hiru 4p dung theo Diéu 10 Quy ché
nay.

- Kich thudc, dién tich 16 dat xay dung nha &

+ Dién tich 16 dat theo quy dinh caa do &n quy hoach chi tiét do thi duoc
duyét.

+ Poi véi khu d6 thi chua co quy hoach chi tiét dugc duyét:

- Dién tich ti thiéu cua 16 dat;

Ap dung céc quy dinh theo Quyét dinh 26/2021/QD-UBND ngay 18/11/2021
cua UBND tinh T(a Vinh va cac quy dinh hién hanh khac vé viéc quy dinh dién
tich toi thieu véi dat ¢ dugc phép tach thira trén dia ban tinh Tra Vinh.

Truong hop 16 dét c6 dién tich dat nho hon 25m?, chiéu rong mat tién nho hon
2,5m: Co quan quan ly quy hoach c6 trach nhiém xem xet bao cao cap tham quyén
quyét dinh khi tiép nhan don d¢ nghi cap giay phép xay dung.
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- Pdi véi cac truong  hop khéc: thuc hién theo quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia quy hoach xay dung

* Do V6i dang nha o tap t9hé7, nha ¢ dang chung cu (néu co) tuan ths theo cac
quy pham, tiéu chuan quy chuan hién hanh va quy dinh quan ly quy hoach chi tiet
cu thé.

- Hinh thwe kién tric céng trinh

+ Kién tric nha ¢ phai két hop hai hoa giira kién triic hién dai véi kién tric
truyén thong, phu hop vaéi diéu kién tu nhién, phong tuc, tap quan, van hoa - x& hoi
cua cong dong.

+ Kién tric nha ¢ phai da dang cac loai nha &, loai can ho phd hop véi diéu
Kién kinh té - x& hoi, kha nang thu nhap cua cac tang I6p dan cu trén dia ban; su
dung co hiéu qua quy dat danh cho phat trién nha 6.

+ Nha ¢ xay dung hai bén duong, tuyén pho chinh phai tuan thu chi gici xay
dung, bao dam hai hoa vé chiéu cao, khong gian, kién tric, tham my, phu hop véi
quy hoach chung va thiét ké d6 thi theo tung truc duong, tuyen pho.

+ Mt tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd, ¢ céac vi tri co thé nhin thay tir
duong va cac khu vuc lan céan thi khong duoc bo tri lam san phoi quan ao hoac
trung bay cac san pham lam mat my quan do6 thi.

_ + Mai nha trong cdc khu & khuyén khich sir dung hinh thic mai doc. Cac
phan nho lén phia trén (nhu bé chira nude, dngten chao, khung thang may...) phai
bo tri khuat vao khoi tich cong trinh.

+ Hinh thac kién tric: loai hinh kién tric ban dia dic trung, loai hinh kién
tric nay s& gop phan tao su lbng ghép trong su da dang loai hinh kién tric, gop
phan trong viéc tao ban sic va sy twong phan c6 ¥ d6 cua khu vuc quy hoach.

+ Khuyén khich xay dung cung phong cach kién trdc trén cung tuyén phé
(hodc mot doan duwong trén cung 6 pho) dé tao duoc nét dep chung

-Vt ligu xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung vat ligu truyen thong,
vat liéu dia phuong, vat liéu sir dung tiét ki’ém hiéu qua nang lugng. Han ché céc
vat lieu khdng bao dam an toan, phong chong chay no, anh huong dén suc khoe
con ngudi va moi truong d6 thi trir nhimg truong hop dugc cac co quan c¢b tham
quyen cho phép.

b) Quy dinh d6i voi nha & lién ké, nha phé lién ké

b.1) Trong khu d6 thi hién hiru

+ Han ché viéc chuyén doi chtic ning nha & sang thuong mai dich vu trén
nhiing truc duong khdng phai thwong mai dich vu va khong bdo dam cong néng
phu hop Vi tiéu chuan, quy chuan xay dung.

+ Nghiém cam xay dung c4c cong trinh tranh tre, ntra 14, nha & tam bo trong
khu vuc.

+ Quy dinh vé 16 dat xay dung:
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. Tuan thu theo Quyét dinh 26/2021/Qb-UBND ngay 18/11/2021 cua
UBND tinh Tra Vinh quy dinh vé dién tich toi thi€u duoc phép tach thua doi véi
tung loai dat trén dia ban tinh Tra Vinh.

~« Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nho dé c6 cac 16 dat lon hon hodc hop
khoi cac cong trinh kién tric cé quy mé nho tai cac truc duong, tuyén pho chinh di
qua khu vuc.

. Han ché chia cac 16 dat c6 dién tich va chiéu rong, chiéu sdu qua nho, han
che cac cong trinh kién trdc siéu mong.

+ Dbi véi truong hop giai phéng mat bang:

« Khong dugc xay dung cong trinh ’déi v6i nhiing 16 dat sau khi trir khoang
Iu‘i, vi pham 1 trong 3 yéu 16: dién tich dat con lai nhé hon 15m2, chiéu rong mat
tién nhé hon 2,5m; chiéu sau nho hon 5m.

. Néu phan dién tich dat con lai tir 15m2 dén nho hon 50m2, dong thoi dam
bao chicu rong mat tien > 3m va chi€u sau so vai chi gidi xay dyng > Sm thi dugc
phép xay dung khong qué 2 tang (doi véi truong hop don 1¢€).

+ Quy dinh cét nén, chiéu cao cong trinh:

. Cot san nén caa 16 dat xay dung phai phi hop véi cao do nén xay dung tir >
+2,20m theo D6 &n Quy hoach chung thi train Long Thanh huyén Duyén Hai, tinh
Tra Vinh dén nam 2030 da duoc Uy ban nhan dan tinh Tra Vinh phé duyét tai
Quyét dinh sb: 1688/QB-UBND ngay 04/9/2019.

. Déi véi cac cong trinh xay dung xen cdy, phai dam bao phl hop véi céc
cong trinh da xay dung 6n dinh, khdng anh hudéng téi cong tac thoat nudc va my
quan d6 thi. Phai dam bao tiéu thoat nudc mua, nuéc thai bang hé théng thoat nuéc
riéng tir nha d6 vao hé thdng thoat nude do thi.

. Tuy theo vi tri, chiéu cao trung binh hién trang cua tung khu, tung day pho
co quan cap phép quy dinh cu thé, trén nguyén tac chiéu cao ting tang tong chiéu
cao nha phai phi hop vei kién tric mat dung ting khu, tirng day pho hién trang.

+ Quy dinh vé tang cao va mat do xay dung t6i da:

TT Chirc ning cong trinh Mt 9 xay dyng Tang cao xay

t6i da (%) dung (tang)
Cong trinh hé}nh chinh,
1 |cbng cong, y te, giao duc 40 <5
van hoa
2 Cong trinh thuong mal 50 <5

dich vy, dich vu d6 thi =

3 | Cong trinh nha ¢ riéng leé 100 <6
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+ Céc khu vuc do thi hign hitu khong con quy dat dé dam bao chi tiéu sir
dung dat cua cac cong trinh dich vy, cong cong, cho phép tang mat do xay dung
gop toi da cuia cac cong trinh dich vu, cdng cong nhung khong vuot qua 60%.

b.2) Trong khu dan cu phat trién mé rong, dan cu moi

+ Bao dam céc du an dau tu phat trién nha ¢ va khu d6 thi méi phai duoc xay
dung mét cach hai hoa, dong b va theo dung kién trac dugc duyét. Khuyén khich
két hop cac cong trinh kién trdc véi cac bén, tram giao thong cong cong do thi.

+ Mau sac cong trinh: khéng st dung mau sic, vat liéu gay anh huong toi thi
giac va an toan giao thong nhu mau sac s&, phan cam, c6 d6 choi cao.

+ Vat liéu xay dung: cac vat liéu than thién vai moi truong. Tuong rao phai
thoang dep va phu hop canh quan.

+ Tuong rao phai thoang dep va phu hop canh quan.
+ Mat d6 xay dung va tang cao — chiéu cao dam bao cac yéu cau sau:

e Tang cao xay dung cong trinh (nha lién ké, nha pho): toi da 6 tang — chicu
cao < 21m (ké ca mai che thang — tang 1 c6 cao trinh dam bao 3,6m <L < 7m —
tinh tir cao d6 via he dén san tang 1); cac tang con lai tr 3,3m dén 3,6m.

e Tang cao khu vuc doc céc tuyén dwong chinh trong khu ngi thi va khu
trung tam hién hitu c6 thé cao hon 1 tang so véi quy dinh chung trén toan 6 pho;
(d€ xuat thap hon 1 tang so vai quy dinh chung trén toan 6 pho khu vuc ngoai
thanh).

e Chiéu cao nha dugc tinh tir tAng trét dén tang trén cing, trong d6 tang trét
goi 1 tng 1, san thuong chi c6 mai che phan cau thang khdng tinh 1a 1 tang va
chiéu cao nha tinh tir mat dat dit cong trinh dén diém cao nhat cua toa nha (Thoéng
tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung quy dinh vé phan cap cong
trinh xay dung). Nha lién ké, lién ké co san vuon, biét 1ap, biét thuy duoc xay dung
tang ham, tang lung.

e MAat do xdy dung: 4p dung quy dinh mat do xay dung thuan toi da cua 16
dat xay dung nha ¢ lién ke, nha pho va nhom nha chung cu (néu cd) theo bang sau:

Bang mat do xay dung thuan t6i da trong 16 dat xay dung cong trinh

Dién tich 16 ddt (m/céin nha) <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >7.000

Mat do xay dung tdi da (%) 100 | 90 70 60 50 40

b.3) Nha ¢ ven kénh rach

+ Nha & ven va trén kénh, rach cong cong (nha san) chua c6 ké hoach di doi,
khong anh huong dén dong chay va giao théng thuy thi duoc cai tao sua chira theo
nguyén trang.

+ Nha, dat thuoc hanh lang bao vé kénh, rach:
o Dit trong: khdng cap phép xay dung cong trinh, nha & riéng le.



https://luatduonggia.vn/thong-tu-03-2016-tt-bxd-ngay-10-thang-03-nam-2016/
https://luatduonggia.vn/thong-tu-03-2016-tt-bxd-ngay-10-thang-03-nam-2016/
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e Truong hop c6 nha hién hitu: cai tao, stra chita theo quy dinh hién
hanh.

e Céc dy 4n da c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phai dam bao sir dung
hanh lang trén bo kénh rach theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Céc quy dinh cu thé:
» CAac bg phdn cé dinh cia nha

- Trong khoang khéng tir mat via hé Ién téi @6 cao 3,5m, moi bd phan cua
nha déu khong duoc nho ra qua chi gidi duong do, trir cac treong hop sau day:

+ Puong dng thoat nudec mua & mat ngoai: duoc phép xay vuot qua chi gidi
duong do khong qua 0,2 m va phai dam bao my quan;

+ Tur d6 cao 1m (tinh tor mat via he) tré Ién, cac bau cuta, go chi, bo phan
trang tri dugc phép vuot qua chi gidi duong dé khdng qué 0,2m;

- Trong khoang khong tr do cao 3,5m (so voi mat via he) tro 1én, cac by
phan co dinh cua nha (6 vang, s€ nd, ban cong, mai dua... nhung khong ap dung
doi voi mai don, mai hé) duoc vuot qué chi gidi duong do theo nhitg diéu kién
sau:

+ Do vuon ra (do tir chi gi6i dudng do dén mép ngoai cling cua phan nho ra),
tuy thudc vao phiéu rong 16 gioi, khong dugc I6n hon giéi’han duoc quy dinh &
bang sau, va dong thoi phai nho hon chiéu rong via he it nhat 1,0m, phai dam bao
cac quy dinh vé an toan ludi dién...

+ Vi tri d6 cao va do vuon ra cy the cua ban cong phai thong nhat hoc tao
dugc nhip di¢u trong cong trinh kién trlc, tao dwoc khong gian kien tric canh quan
trong tirng cum nha cling nhu trong tong thé khu vuc;

+ Trén phan nhd ra chi dugc lam ban céng, khong dugc che chan tao thanh 16
gia hay buong;

~+ Mat dudi cua ban cong, 6 vang phai cao hon mat via he hién hiu 6n dinh
toi thieu 3,5m;

- Do vuon tbi da ctia ban cong, mai dua, 6 vang so véi chi gigi duong d6 (16
gioi) theo bang sau:

Chiéu rong 16 gioi L (m) Do vuon ra ti da (m)
L<5m 0
5m<L<7m 0,5
m<L<12m 0,9
12m <L <15m 1,2
L>15m 1,4
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Chi gidi dudng dd
Chi gidi xay dung

Mdi che | thang

e

—t — -

a

Téng 5

a

Ting 4

a

Téng 3

a: Chiéu cao tang dién hinh
Chiéu cao t6i da

a

Ting 2

Téng litng

Chiéu cao ting
trét va ling

Téng 1 (Trét)
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Lo gidi ISEEE lui

cong trinh

Hinh 2-4. Minh hoa vé khodng lii cong trinh — dp dung trong cdc céng
trinh c6 ban cdng nhé ra

- Phan ngam duéi mat dat: moi bo phan ngam dudi mat dat cua ngdi nha déu
khong dugc vuot qua chi gigi duong do:

- Méi don, mai he phd: khuyén khich viéc xéy dung nham phuc vu cdng
cong dé tao dieu kién thuan lgi cho nguoi di bg. Mai don, mai hé pho phai:

+ Puoc thiét ké cho ca day pho hodc cum nha, dam bao tao my quan;
+ Pam bao cac quy dinh vé phong chay, chira chay;
+ O d6 cao 3,5m tir via hé tré Ién;

+ Bén trén mai don, mai hé phé khong duoc str dung vao bat cir viéc gi
khac (nhu lam ban cong, san thuong, san bay chau canh...)

+ Phan nho ra khéng cé dinh:

- Canh ctra: ¢ @6 cao tir mat via he 1én 2,5m cac canh ctra (trir cua thoat nan
nha cong cong) khi mo ra khong dugce vuot qua chi gidi duong do.

- Cac quy dinh vé cac bo phan nha duoc phép nho ra duoc néu trong bang sau:

Do vwon | Cach mép

Dfﬂ;‘i‘%?’(r\r’g' Bd phéan dwoc nho ra toida | viahe toi
: (m) thieu (m)
>1,0 Go chi, trang tri 0,2

Két cau di dong:
>3,5 1,0m

Mai du, canh cua

K&t cau ¢o dinh (phdi nghién cizu quy
dinh trong tong thé kién tric khu vuc):

- Ban cong mai dua 1,0
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D¢ cao so véi g vwon | Cach mep
mat he (m) Bo phan dwec nho ra toi da via he toi
: (m) thiéu (m)
- Mai d6n, mai hé phd 0,6
Don vi tinh bang milimét
| |
- | |
/- |
| | |
A | |
} | |
| |
| >1000 o
| >1000 | 3 - ‘ ‘ ¥
o | ’ Nén nha | |
Nén nha } ool ‘ | Via he |
/N | L
| = D
Hinh 2-5. Truwong hop phan dua ra la sé | Hinh 2-6.Trwong hop phan dua ra la 6
no, 6 vang, mdi doc vang cua SO
| |
| |
|
o |
1 |
\ \
| |
| 8
| I
il |
| Nén nha \ 3| |
Nén nha \ | | -
| Viahe! T [ Ao
I = I
} &/ 7/ |
Hinh 2-7.Trwong hop phan dua ra la con | Hinh 2-8. C4c bé phdn khac: go chi,
son mai doc bdu cira, bo phan trang tri

> Quy dinh vé phdn céng trinh dwoc phép nhd ra qua chi gisi xay dung
trong truong hop chi gigi xay dung lui vao sau chi gioi duong do:

- Khong c6 b phan nao ctia nha vuot qué chi gidi duong do.

- CA&c bo phan cia cong trinh sau day dugc phép vuot qué chi giai xay dung
trong cac truong hop sau:

+ Bac thém, vét dat xe, bau cira, go chi, canh cura, 6-ving, mai dua, mai don,
mong nha;

+ Riéng ban cong dugc nhd qua chi gisi xay dung khong qua 1,4m va khong
duoc che chan tao thanh buong hay 16-gia.

» Quan hé vai cac cong trinh bén canh:
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- Cong trinh khong dugc vi pham ranh gioi:

+ Khdng bo phan nao cia ngoi nha ke ca thiét bi, duong ng, phan ngam
dudi dat (méng, duong ong), duoc vuot qua ranh gidi vai 16 dat bén canh;

+ Khong duoC xa nudc mua, nudc thai cac loai (ké ca nudc ngung tu cua
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

b.4) Cong trinh nha ¢ riéng I¢ trong khu vuc quy hoach chua trién khai:

- Truong hop khu vyc chua c6 quy hoach d6 thi dugc duyét, ap dung theo quy
dinh tai Khoan 2.6.3. Muc 2.6 Chuong II QCVN 01:2021/BXD quy chuén
k¥ thuat quoc gia quy hoach xay dung.

- Céc chu sir dung dat c6 nhu cau xay dyng cong trinh véi cac chi tiéu khac voi
cac chi tiéu trén deu phai dugc co quan quan ly vé do thi xem xét quyeét dinh
trude khi tien hanh cac bude dau tu xay dung theo quy dinh.

KHOANG THONG HANH CONG TRINH XAY DUNG
BIA DICH ‘

<=80m
2m_2m )sz

=
)

fffff

DUONG GIAC THONG

1

BUONG GIAO THONG

CAC LO BAT CONG TRINH

Hinh 2-8. Khoang cach gitta cac day phd va khoang thong hanh dia dich
b.5) Quy dinh dbi véi & riéng 1é ngoai thi
- Céc loai nha & ngoai thi thanh phd, thi tran bao gom: Nha & xen k& két hop
san xuat ndng nghiép; Nha ¢ trong diém dan cu nong thon; Nha ¢ thugc trung tdm
x&; Nha ¢ nho, Ié khac.
- Khuyén khich nha & thap tang, c6 san vuon.

- Hinh thac kién tric: Thiét ké thong thoang, bd tri hai hoa véi canh quan
ndng thén nhat 1a canh quan rudng vuon, séng sudi dic trung cta dia phuong. Doi
véi khu vuc nha ¢ c6 dia hinh trén ddi cao, ving thap, triing khi xay dung han ché
viéc san ui, san lap lam thay doi dia hinh hién trang. Trong truong hop dic biét,
cho phép san ui, san 1ap cuc bo nhung khong lam anh huéng dén cac ho 1an can va
pha v& canh quan, dia hinh tu nhién;

- Hinh thac mai: nha ¢ xay dung mai trong khu vuc néng thén khuyén khich
st dung hinh thirc mai doc chong nong va thoat nude mua.

- Cay xanh canh quan: Khuyén khich két hop cay day leo c6 hoa, cay hoa
trung tan 1am hang rao khu dan cu ndng thon. Phét trién cac mé hinh nong nghiép
nha vudn, cdy an trai két hop tao canh quan khu dén cu néng thon. Khu vuc nha &
ven sdng sudi can lua chon céc loai cdy c6 chuc nang gitr dat, loc nudc, giam 6
nhiém, chdng x6i mon hoic 1i lut 1am sat 16 bo.
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b.6) Quy dinh dbi v&i nha & cai tao, xay dung tam, ban kién cd

- Ddi voi ¢ong trinh hién hitu nam trong pham vi chi gisi duong do, cong
trinh hién hitu (c6 sin) nim trong d4t néng nghiép xen ke trong cac khu dan cu ma
h¢ gia dinh, ca nhan da xay du’ng va str dung on dinh (khi chua co quyét dinh thu
hoi dat cua co quan nha nu6c ¢6 tham quyén), cong trinh trong khu vuc hanh Iang
bao vé chan cau, hanh lang kénh rach duoc xem xét cap Giay phép xay dung co
thoi han theo Nghi dinh s0 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly dy én dau tu xay dung; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP cta Chinh phu: Stra ddi, bd sung mot sé diéu caa cac Nghi dinh
thudc Tinh vyc quan ly nha nuéc cua Bo Xay dung va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan dong thoi phai ¢am bao mot s6 yéu cau sau:

+ Quy md cong trinh, nha & riéng l¢ phai phu hop véi kién tric canh quan
khu vuc nhung khong vuot qua 6 tang véi nha ¢ cai tao va khong vuot qua 02 tang
Vi xay dyng tam, ban kién co (sd tang dugc xac dinh theo Quy chuan k§y thuat
qUOc gia vé nguyén tac phan loai, phan cap cong trinh dan dung, cong nghiép va ha
tang ky thuét hién hanh). Trong truong hop hién trang cong trinh da co tang ham
c6 thé cai tao, gia cb theo cac quy dinh hién hanh.

+ Hinh thuc kién trac don gian, hinh khéi ky ha va phai phi hop véi van hoa
Cua dia phuong, su dung vat liéu nhe, than thién moi truong; mau sac hai hoa vai
khéng gian tong thé khu vuc va khdng gay anh hudéng dén my quan chung do thi.

+ Mat d6 xay dung thuan: < 90%

+ Khong duoc quang cao trén cac cong trinh xay dung tam véi moi hinh thac.

b.7) Quy dinh dbi véi céc cong trinh xay dung xen ciy vao cac cong trinh cii

- Ca4c chi tiéu chung vé kién trac

+ Mat do xay dung phi hop ting thé loai cong trinh theo QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia quy hoach xay dung

+ Tang céo toi da 4 tang

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: <80%

- Quy dinh cuy thé khac

+ Hinh thac kién tric: loai hinh kién tric ban dia dic trung, loai hinh kién

trdc nay sé gop phan tao su long ghép trong su da dang loai hinh kién tric, gop
phan trong viéc tao ban sic va sy twong phan c6 y d6 cia khu vuc quy hoach.

+ Xay dyng cung phong céach kién trac trén cung tuyén phd (hoac mot doan
duong trén cung 6 pho) dé tao dugc nét dep chung:

e Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd, ¢ céc vi tri co thé nhin thay tir
duong va cac khu vuc lan céan thi khong duoc bo tri 1am san phoi quan ao hoac
trung bay cac san pham lam mat my quan do6 thi.
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e Mai nha trong cac khu & khuyén khigh st dung cung hinh thic vai day nha
hién htu. Cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nude, angten chdo, khung thang
may...) phai bo tri khuat vao khoi tich céng trinh.

¢) Quy dinh dbi vai nha biét thy

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ Mat do xay dung thuan tdi da:

e Biét thu don l1ap: 50%;

e Biét thu song lap: 55%;
~ + Tang cao t6i da: (Xem hinh) 3 tang (khdng bao gom tang hing, tang ham,
tang ap mai hoac mai che cau thang trén san thuong).

+ Chiéu cao tdi da: (Xem hinh)

e Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: Téi da 16m;

e Cao do chuan tai chi gioi xay dung: Téi da 13m.

Truong hop cong trinh biét thy xay dung theo hinh thaec mai ngéi, cao do
chuan tai chi gigi xay dung tinh tir cao do via he hién htru dén vi tri diem mai
cong trinh;

Truong hop cong trinh biét thu xay dung theo hinh thuec mai bang, cao do
chuan tai chi giéi xay dung tinh tir cao d6 via he hién httu dén vi tri san san
thuong.
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A Lo gitn Z3m | (Bigt thy maingéi)  F 2"L ql— Wen Z3Mm . (Wigtthg méi bing) R
Hinh 2-9. Tang cao, chiéu cao va mai biét thu

+ Chi gigi x&y dung cong trinh: (xem hinh)

+ Khoang lui xay dung cong trinh so véi ranh 16 gisi (hoac hem gidi): Can
dugc xem xét cu thé dam bao thong nhat vai cac céng trinh ké can va khong nho
hon 3m;

+ Khodng IUi xay dung cong trinh so voi ranh dat: T6i thieu 2m; riéng bist
thu song lap xay dung sat ranh dat gitra hai nha.
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Hinh 2.11. Y tuong khu nha biét thu

- Quy dinh v& hinh thirc kién trdc biét thu va quy dinh d6i véi kién tric mai
biét thu

+ Mai ngoi hoac mai che cau thang trén san thugng khong duoc vuot qua goc
gi¢i han 45° bat dau tir vi tri cao d chuan tai chi gigi xay dung trudc va sau cua
cong trinh.

_+ Hinh thuc kién tric khuyén khich dong b (cting phong cach kién triic) trén

tuyén pho, han ché hinh thuc lai can.

- X&y dung cong trinh phu trong khudn vién biét thy

+ Nha phu biét thy:

 Nha phu duoc xay dung phia sau biét thy chinh, c6 khoang lui téi thiéu 4m
S0 V&i biét thu chinh.

e Truong hop biét thy co vi tri ngay goc 16 gidi, vi tri nha phu dat theo huong
phia sau mat ding chinh biét thy va khoang IUi theo ranh 16 gidi (phia con lai) toi
thicu bang khoang lui ctaa biét thu chinh so vai ranh 16 gidi phia do,
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Hinh 2-12. Khoang lui va chi gidi cong trinh phu

Mat do xay dung chung trén toan khuén vién biét thy Biém 3.1 — Khoan nay.

e Tang cao dam bao phu hop quy hoach chung dugc duyét va QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

e Chiéu cao cong trinh phu t6i da 7m d6i v6i mai bang; 9m doi voi méi ngoi,
cao do toi da den diem mai 7m.

+ Cong trinh phu khac (tram bao vé, nha xe, nha kho):

e Trudng hop cac cong trinh phu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho c6 chiéu
cao khong vuot quéa chiéu cao hang rao hoic tdi da 2,6m thi duoc xay dung sat
ranh 16 gidi (v&i yéu cau chiéu rong tdi da 1/3 chiéu ngang khu dat) hoic ranh dat
xung quanh va cd khoang céch téi thiéu 4m véi cong trinh chinh.

 Mat d6 xay dung chung trén toan khudn vién biét thy Biém 3.1 — Khoan nay.
e Khoéng dugc phép coi ndi, xay chen pha v canh quan kién tric khudn vién.

e Viéc stra chira, cai tao biét thu hién hitu anh hudng dén kién tric ngoai that
cong trinh phai cé y kién cia co quan c6 tham quyeén.

- Quy dinh ve viéc xay dung cong trinh trén khudn vién (hoic mot phan
khuon vién) tach thira, chia cat 16 dat xay dung biét thy (hién hitu).

+ Cong trinh xay dung c6 thé co c4c dang nhu sau:
Nha phé (c6 khoang I0i, khdng c6 khoang 10i);

Biét thu (don 1ap, song lap);
e CoOng trinh doc lap hoac ban doc lap.

+ Dang cong trinh nao dugc phép xay dung trén khuon vién (mét phén Khuon
Vién) biét thy can cu trén quy dinh quan 1y biét thu khdng thugc dang bao ton hoac
do co quan co tham quyén xem xét quyét dinh, dam bao tiéu chuan, quy chuan
thiét ké va quy dinh cua ting loai cong trinh.

- Quy dinh vé kién trdc, canh quan:

+ Hinh khéi kién tric biét thy da dang, hai hoa vai cac cong trinh biét thy ké
can va canh quan xung quanh.
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+ Khuyén khich xay dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo c6 hoa,
cay xanh bong mat trong khuén vién biét thu.

d) Nha chung cu, chung cu hon hop, cong trinh hon hop (thwong mai — nha
d,...), cong trinh da nang (t6 hop da nang):

- Hinh thic kién tric can dugc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian
duong phd, mit ding cac hudng déu phai duoc nghién ciu ddng bo. Khuyén khich
thiét ké theo phong céch kién tric hién dai, pht hop véi dic diém khi hau, tap quén
sinh hoat va nép séng van minh do thi.

- Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hoac toan bo tang trét
hogc cac tang cua cong trinh dé bo tri cac khong gian mo phuc vy cdng cong, bo tri
san choi, sanh do6n hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can d¢am bao yéu té bén vitng, phi hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dja hinh, thiy van tai khu vuc; ¢d kha ning khac phuc
hiéu qua cac tac dong cua bién do6i khi hau, 6 nhiém méi truong; thuan lgi trong
cong tac bao tri, bao dudng.

- Khuyép khich st dung cac cong nghé mai trong thi cong va vat li¢u xay
dung hudng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nhién liéu.

- T6 chuc cay xanh canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi
ngoi cho ngudi sir dung cong trinh,

- Ddi vai cac cdng trinh trong khu vue d6 thi hién hiru, trong trudng hop cac
tuyén duong giao thdng tiép can cong trinh chua dugce dau tu md rong 16 gisi theo
quy hoach duogc duyét, viéc xem xét chi tiéu kién trac cong trinh dé trién khai dau
tu xay dung can dam bao cac diéu kién sau: Truong hop chi c6 mot duong giao
thong tiép can cong trinh, phai bao dam chiéu rong tdi thiéu 10,5m. Truong hop cé
trén hai duong giao théng tiép can cong trinh: chiéu rong mdi 16i ra vao toi thiéu
om.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thdng mang tinh
chat lién khu vuc, hoic két néi tai cac ngd giao, ndt giao théng. T6 chic vinh dau
xe phil hop dé tiép can khu vuc c6 chtrc niang thuong mai dich vu, khu vuc nha o.
Loi ra vao xe bao dam anh huéng it nhat toi giao thong do thi khu vuc.

- Can nghién ciu tach biét 16i ra vao khu vuc thuong mai dich vu va nha &
cao tang.

3. Cong trinh cong nghiép

a) Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang tu
nhién va vat li¢u than thién véi moi trudong.

b) Céac cong trinh céng nghiép phai trong va duy tri ciy xanh tan 1on xung

quanh cong trinh kién tric tai cic khoang i véi ranh dat khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc sin bii cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao
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bong mat, gidm blrc xa mat troi, loc bui, cdi thién vi khi hdu cho moi truong san
xuat cong nghiép.

3. 4. Cong trinh ton gido tin ngudng

a) Viéc xay dung céc cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop vdéi
quy hoach dé thi, dugc td chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuec, to
chtre giao thong thuan lgi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 18. Kich thudc, quy mo,
hinh thirc kién tric, mau sdc cong trinh twong dong véi kién trac khu VUC xung
quanh va phat huy truyén thong kién trac dan tdc, mang dic trung riéng vé kién
truc cua tung ton gido, tin ngudng.

b) Céc cong trinh ton gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dép tmg nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuodn vién cong trinh (nhu quang truong, san bal,
khoang trong tai tAng trét, nha dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chirc giao
thong tiép can tranh gy un tic cho cic tuyén dudng xung quanh.

¢) Trén cac khoang Iui xay dung, uu tién bo tri cdy xanh, tham co, vuon
hoa, ti€u canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da giita cong trinh
ton gido v4i cac cong trinh lan can.

d) Viéc tu bo, phuc hdi co sd tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich sir —
van héa, danh lam thang canh da dugc co quan nha nudc cé thaim quyén xép hang;
viéc cai tao, nang cap, xay dung mdi cong trinh phu trg thudc cac co sé nay thuc
hién theo quy dinh ctuia phap luat hién hanh.

e) Trong qua trinh xem x¢&t dau tu xay dung moi, stra chita, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hitu cin c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xet, tranh
truong hop céac cong trinh kién tric co gia tri bi thio d& khong mong muén.

g) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gido.
4. 5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri 6 thi

Vi tri can phu hop v0i khong gian kién tric canh quan xung quanh. Pam
béo yéu t6 thim my, 161 cudn, thu hit dugc ngudi xem

Pi¢u 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuat do thi

1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé , rao hé ..)

1.1. Quy dinh ddi véi duong, hé phd

a) Nguyén tic chung:

- Puong d6 thi 1a bo phan cua hé théng ha tang ki thuat do thi do Nha nudc
thong nhat quan ly va cé phan cap quan ly.

- Bao dam via hé danh cho nguoi di bo, long duong théng sudt cho céc loai
phuong tién giao thong co gidi va tho so.

- Khi str dung hoac tam thoi si dung mot pqhén duong do thi vao muc dich
khac phai duoc phép cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén dong thoi co6 giai phap
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dé bao dam khong anh hudng dén trat tu an toan giao thdng, vé sinh méi truong va
My quan do6 thi.

- Tuén thl cic quy dinh hién hanh vé quan 1y bao V§: két ciu ha tang giao
thong duong bo trén dia ban tinh Tra Vinh va Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay
24/02/2010 cua Chinh phu quy dinh vé quan 1y va bao v¢ két ciu ha tang giao
thong dudng bd duoc stra d6i, bo sung boi: Nghi dinh sO 100/2013/ND-CP ngay 03
thang 9 nam 2013 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Ngh1 dinh s6
11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly va
bao vé két cAu ha tang giao thong duong bd. Nghi dinh s6 64/2016/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2016 caa Chinh phu stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh sO
11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh vé quan ly va
bao vé két cau ha tang giao thong dudng bo. Nghi dinh s6 125/2018/Nb-CP ngay
19 thang 9 nim 2016 cta Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s0
64/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2016 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh v€ quan ly va bao v¢ ket cau ha tang giao thong duong bo. Nghi dinh s6
117/2021/ND-CP ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot
s0 di€u cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh vé quan ly va bao v¢ két cau ha tang giao thong duong bo. Nghi dinh
s0 100/2013/ND-CP ngay 03/9/2018 cua Chinh phu.

b) Céc hanh vi bi cAm ddi vai hoat dong xay dung, quan ly, khai thac st dung
duong do thi:

~ - Thiét ke, xay dung duong do thi khdng tuan thu quy hoach da dwoc cap c6
tham quyen phé duyét.

- Tu y xay dung, dao béi duong do thi.

- Ty y mé dudng nhanh hodc dau ndi trai phép vao dudng chinh.

- Sir dung dudng d6 thi dé hop cho, kinh doanh dich vu an uéng, bay hang
hod, vat liéu.

- D6 rac, phé thai va cac hanh vi gay mat vé sinh moi truong dudng do thi.

- Lap dat, xay dyng buc, bé dat xe, bac tam cap vao nha va cong trinh bén
duong gay anh huong dén hoat dong cua phuong tién giao thong va nguoi di bo;
gay mat my quan do thi.

- Lip dat, xay dung cac cong trinh, bién quang cdo, trang tr, duong day trai
phep, anh huong dén két cdu duong d6 thi, anh hudng dén an toan giao thong do
thi va gdy mat my quan do thi.

- Xay dung cac cong trinh trai phép vi pham chi gi¢i duong do, hanh lang an
toan cia duong do thi.

~ - Trong, gitr xe dap, xe may, xe 0 t6 va cdc phuong tién co gi6i khac trén he
pho, long duong khong co giay phép; d€ xe dap, xe mdy, do 6 t6 khong dung noi
quy dinh; do 0 t0 trén he pho; do xe dap, xe may va cac loai xe co gidi, phuong
tién khac chiem hét cho via he danh cho nguoi di bé.
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- Di Chuyen cac phuong tién may lu; C4c loai may banh xich nhu: may xuc,
may ui, may cau ...khong ké 16t 1am hong mit dudng phd, hong cac son go giam
toe

1.2. Y&u cau ddi véi hé phd, duong di bd, quang trudng:

- He phé‘ la bd phan tinh tr mép ngoai b via toi chi gidi duong do. He duong
cb thé c6 nhiéu chirc nang nhu: bo tri duong di bo, bo tri cdy xanh, cot dién, bién
bdo...

- Bé rong hé duong:

+ Be rong he duong cua cac tuyén dwong chinh va céc tuyén khu vuc theo
quy dinh cta d6 an quy hoach chung thi tran Long Thanh dwoc duyét toi thiéu la
3m.

+ Do vdi cac doan he duong bi xén dé mo rong mat duong (diem dimg do xe
buyt, xe khach...), be rong he duong con lai khong dwoc nho hon 2m, va phai tinh
toan du d¢ dap trng nhu cau bo hanh.

- H¢ di b - duong di bo - Quang truong:

+ He di bo - duong di bd can duoc phu mat bang vat lidu cang lién khéi hoac

lap ghép dam bao cho bd hanh di lai thuan loi thi cdng mat it tron truot, it phan
chiéu va thoat nuéc tot. Cha y st dung cac két cau dac biét

+ Do doc doc, dd doc ngang cia heé di bo va duong di bo phai tuan thu Tiéu
chuan xay dyng Viét Nam TCXDVN 104: 2007 “duong do thi - Yéu cau thiét ké”
va QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang
ky thuat, ti thiéu 1a 1 % va t6i da 13 4 % va c6 hudng d6 ra mit duong.

+ Puong bd hanh qua duong xe chay loai cung mac phai dam bao I6n hon
6m dbi voi duong chinh va Ion hon 4m ddi véi duong truc khu vuc. Khoang cach
gitra 2 duong di bo qua dudng xe chay ¢ cing mac phai 16n hon 300m dbi V6i
duong chinh va 16n hon 200m ddi véi duong khu vuc.

+ Poi véi quang truong chinh & trung tdm do thi khong cho phép xe thdng
qua; chi cho phép cac phuong tién giao thong vao phuc vu cac cong trinh & quang
truong.

+ Trén quang truong trudc cac cong trinh cong cong co nhiéu ngudi qua lai,
phai tach duong di bo va duong giao thong ndi bo ra khoi duong giao thdng chay
thdng qua. Phan danh cho giao thdng noi bo phai bo tri bai do xe va bén xe cong
cong.

+ Quang trudng giao thdng va quang truong trudc cau vuot, diém tap trung
dong nguoi phai theo bo tri so @6 chi dan giao thong dam bao giao thong di bd
thuan tién, nhanh chdng va an toan.

-Chét liéu cua via hé: phai bao dam tuan thu quy chuan, tiéu chuan,
bao dam chéat lwong két ciu via hé phai bén viing, it bi mai mon, tray xudc
va bam réu. St dung vat liéu via h¢ c6 d6 nham, giam tron truot, dac biét
tai cac khu vuc c6 @6 doc 1on, bd tri vat lisu c6 bé mat dac biét tai cac tuyén
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va khu vuc c6 nguoi khuyét tat, nhat 1a cho nguoi khiém thi. Khuyén khich
su dung vat lieu than thién véi mdi truong, dac biét la cac loai gach khong
nung, vat lidu c6 sin & dia phuong. Su dung vat liéu va cac lop két cau via hé cho
phép nudc mua thAm thdu xudng ting nuéc ngam. Xay dung dong
bo hé théng ndp hé ga cua hé théng thoat nude, dién, théng tin lién lac.

- Mau sic cua via hé: hai hoa véi khong gian canh quan do thi khu vuc.
Khuyeén khich gach lat via hé ¢ hoa tiét mang dac trung van hoa cua ting khu
vuc, theo hudng hién dai.

1.3. Ddi véi 1& duong, giai phan cach, bo via:
- Bao dam thuan tién, an toan cho nguoi va phuong tién giao thong.

- Tai cac nut giao d6 thi, ban kinh duong cong duoc tinh theo bd via quy dinh
t6i thiéu 12 12 m (15m ddi véi dudong do thi, lién khu vuc), tai cac quang truong
giao thong duoc quy dinh téi thiéu 12 15m. O cac d6 thi cai tao ban kinh duong
cong & c4c nut giao cho phép giam xudng, nhung khong nhé hon 5m. O cac duong
noi bo trong khu nha ¢ cho phép giam ban kinh toi thiéu theo bd via, nhung khong
nho hon 3 m.

- Hinh thure, cau tao, két cau, vat liéu, mau sic,... phai tuan tha Tiéu chuan
xay dung Viét Nam TCXDVN 104: 2007, QCVN 07: 2016/BXD va phii hop Vi
do an quy hoach duogc duyét.

1.4. Quy dinh d6i vé&i hé thong dén tin hiéu, cot dén, bién bao hiéu:

- Bicn bao giao thdng, phai duoc lap dit dong bo, day du dé bao dam huéng
dan nguoi, phuong tién tham gia giao thong thuc hién dang quy dinh vé an toan
giao thong do thi.

- Pén tin hiéu giao thdng phai tuan tha theo cac quy dinh tai Chuong 11, diéu
12, 13, 14 QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuan ky thuat qudc gia vé béo hiéu
duong bo” ban hanh theo Thong tu sé 06/2016/TT-BGTVT ngay 08 thang 4 nam
2016.

- Ddi véi biéu bdo hiéu: Kich thudc bién bao hiéu, vi tri dat bién bao hiéu, do
cao dat bién, quy cach cot bién béo, gia long mon: Tuén thia theo quy dinh tai
Chuong 11, cac diéu 16, 17, 20, 21 QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuan k§ thuat
qudc gia vé béo hiéu duong bo”. Cac bién bao duong trong do thi phai son hoac
dan mang phan quang dé thay rd ca ban ngay va ban dém.

-Pbi véi vach ké duong: phai tuan thu dang theo quy dinh tai Chuong 10
QCVN 41:2016/BGTVT “Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé bao hiéu duong bo”.

1.5. Dbi vai bién tén duong, phd, ngd (ngach), s nha trén toan dia ban thi
tran:

» Nguyén tic vé bién tén dudng

Nguyén tic danh s6 va gén bién so tuan thu theo quy dinh tai Thong tu
36/2006/TT-BVHTT ngay 20/03/2006 Cua Bo Vén hoa Thong tin hudng dan thuc
hién quy ché dat tén, doi tén duong, pho va cong trinh cong cong
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- Nguyén tic danh sb thu ty duong: Chi danh sb duong vai nhitng tuyén
duong c6 thong hai ddu véi cac tuyén giao thong khac; khong danh sé duong Véi
cac tuyén duong cut va chiéu dai quéa ngan dudi 100 m. D4i véi cac tuyén duong
lin xa khdng t6 chirc danh sé duong, chi danh sé thir tu cac tuyén duong trong
pham vi x4, thi trén.

- Thi ty danh sé duoc lan luot tir dudng, dén hém.

- CAu tao, kich thudc, mau sic bién, chir viét

+ Kich thudc: Hinh chit nhat 75cm x 40cm. (DG véi d6 thi loai nho, kich
thudc bién cd thé nho hon, nhung phai dam bao thong nhat kich thudc bién trong
cung mot do thi).

+ Mau sic: Xanh lam Sam duong V|en trang rong 0,5cm cach mép ngoai cua
bién tir 3cm dén 3,5cm, bon gbe dudng vién udn cong déu vao bén trong.

+ Chat liéu: Sat trang men hozc nhdm 14 dép, son chét liéu phan quang.

+ Chir viet trén bién: Kicu chir in hoa khong ¢6 chan, mau trang; dong 1 tén
thir tu duong, dong 2 tén dia chi vi tri duwong, hém chi mot dong danh so

Puong

2
[

>
‘ | | Hém gho

I—
Hinh 2-13.M6 hinh mot tuyén duong
» Nguyén tic v& bién sb nha

HEM D7/1

Nguyén tic danh s6 va gan bién sb tuan tha theo quy dinh tai Quyét dinh sé
05/2006/Qb-BXD ngay 08/3/2006 cua B¢ xay dung

- Mbi nha mit dudng, nha trong ngd, trong ngach duoc gan 01 bién sé nha.

Truong hgp mot nha co nhiéu ctra ra vao tir nhiéu duong, hém khéc nhau thi bién

s6 nha dugc gan & ctra chinh. Néu nha c6 cira chinh & tai goc hai duong, hém thi
nha d6 duoc danh sb va gan bién theo duong, hém Ion hon.

- Bicn s6 nha duoc gan tai cua di sat he hodc long duong, phia trén gitra cira
di chinh. Truong hop nha cé hang rao sat he hoac long duong thi bién s6 nha dugc
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gan tai cot tru cong chinh, phia bén tréi (theo chiéu tir phia ngoai vao nha) & do cao
la hai met (2m).

- Panh s6 nha mat dudng va nha trong ngd, ngach, nha trong hém nhanh duoc
st dung day sb tu nhién (1, 2, 3,..., n) véi thi tu tir sé nho dén sé 16n theo chiéu
quy dinh tai muc 3, phan 1l cia Huéng dan ndy. Nha bén tréi 1ay sb 1é (1, 3, 5,
7,...); nha bén phai liy sé chin (2, 4, 6, 8,...).

- Quy dinh cau tao, kich thudc bién sb nha:

+ Mau sic va chat liéu cua bién: Cac loai bién sé nha déu c6 nén mau xanh
lam sam, chir va s6 mau trang, duong chi vien mau trang; duoc lam bang sat trang
men hoac nhém 14 dap, day 1 mm;

+ Kich thuéc cua ting loai bién:

. Bién c6 1 hoic 2 chir s6 (chiéu rong x chiéu cao): 200 mm x 150 mm:; 230
mm x 150 mm;

. Bién cé 3 chir sb:
. Bién cd 4 chit sb: 260 mm x 150 mm;
2. Céc tuyén hém:

Lo gioi ap dung cho hém chinh: tbi thiéu la 6m. Trong truong hop dac biét:
Chu tich Uy ban nhan dan thi xa dugc quyén xem xét, quyét dinh 1§ gidi ap dung
cho hém chinh nhé hon quy dinh trén nhung khong nhé hon 4,5m.

Lo gidi ap dung cho hém nhanh va hém cut: theo bang 10-1 dudi day

Bing 10-1: Quy dinh 1§ gidi cdc tuyén hém

STT Chiéu dai hém L gi6i toi Ghi chu
thiéu
01 Nho hon 25m 3,5m
02 25m - 50m 4,0m o
03 50m - 100m 4.5m Khi khéng c0 tru dién
04 100m - 200m 5,0m
05 Lén hon 200m 6,0m

Chiéu rong 16i di qhung duoc chon cho phép nho hon 3,5m, nhung khong nhé
hon 2m, trén co s¢ y kién dong thuan cta cac hg dan.

O nhitng noi c6 mat do dan cu sdng hai bén hém qué cao (trén 300 ngudi/ha)
hodc doc theo hém c¢6 tru di¢n can tang thém 0,5m cho 1§ gidi quy dinh d6i v cac
hém c6 16 gidi to1 thicu tur 3,5 - 4,5m trong bang 10-1 trén day.

Khi thuc hién cai tao nang cdp hém, hé thng duong day dién thoai, cap
quang can uu tién dat ngdm dé tao khong gian thong thoang cho hém. Trudng hop
tai nhitng khu vuc chwa du diéu kién vé k¥ thuat va kinh phi xay dung thi cho phép
tién hanh timg budc viéc ngdm hoa.
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Tai giao 10 gilta cac duong heém co6 16 gioi 1on hon 4m, gitra hém chinh voi
duong pho phai thyc hién vat goc theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh cho
du’ong phé theo Quy chuan xay dung da ban hanh). Khong vat goc d6i voi cac hém
cé 1o gioi tr 4m tro xubng voi cac dudng hém khac va cong trinh xay dyng cai tao,
nang cip hoic xdy dung mdi phai bo tron canh ¢ ting trét va & lau trén voi ban
kinh R = 1m dé giam mirc d6 anh huong dén luu thong.

3. Hé théng cy xanh duong phé

a) Viéc b tri cay xanh dudng phd phai tuan thi quy hoach, quy chuan va tiéu
chuan va cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cay xanh d6 thi va dam bao tuan
tht Quyét dinh sd 12/2021/Qb-UBND ngay 27 thang 7 nam 2021 cua Uy ban
nhan dan tinh Tra Vinh stra doi, b6 sung, bii bo mot sé diéu ciia quy dinh v€ quan
Iy cay xanh do thi trén dia ban tinh Tra Vinh ban hanh kém theo quyét dinh
s6 27/2015/QD-UBND ngay 20/10/2015 ctia UBND Tinh.

b) Cac tuyén dudng co chiéu dai dudi 2km chi duogc trong tir 1 dén 2 loai cay.
Céc tuyén duong dai trén 2km cé thé trong tir 1 dén 3 loai cdy khac nhau.

c) Khoang cach cay trong pht hop véi timg loai cdy véi timg loai cdy va véi
t6 chirc khong gian, kién tric do thi hai bén duong. Tai nhitng khu vuc cong trinh
16n, hang rao dai theo via he, phai thuc hién két ndi cac bon trong cay dé bé tri cac
mang xanh, ting cudng canh quan dudng ph.

d) Viéc bo tri cac cong trinh ngam bao gom cac duong o ong, hao k¥ thuat, cac
tuyen cap k¥ thuat phai duoc tinh toan dé  phu hop voi viée trong cay xanh d6 thi,
nhat 13 cac loai cAy c6 dang cao, tan 16n, ré sau.

d) Cay xanh trén via he:

-Trén via hé cac tuyén duong, lva chon céc loai cay trung tan, ré& coc,
tan cay thua, hai hoa vdi khong gian d6 thi cua ting truc duong.

- Khoang céch cay trdng phu hop véi tung loai cdy va véi té chic kién
truc do6 thi hai bén duong,

‘ - Thiét ké nap dan bdn cay dep, phér)g,’ bang vat liéu bén ving dé tao
dieu kién thuan lgi cho nguoi di bo. Thiet ke lap dat khung bao vé cay bén viing
va my quan, hai hoa vai thiét ké chung cua via he.

- Tai nhiing khu vuc cong trinh on, hang rao dai theo via he, bo tri cac
bon cd, hoa két noi dé tang cuong canh quan duong pho.

e) Cay xanh dai phan cach:

-Cay xanh trén giai phan cach gitra cac lan duong c6 chjéu rong trén
2m, truong hop khdng bi han ché béi cac tuyen ha tang ngam hoac noi, can thict ke
trong cay xanh bong mat. Tang thap trong cay co, hoa trang tri.

- C4c dai phan cach c6 bé rong tir 2m tré 18n va khdng bi han ché bai cac
tuyén ha tang ngam hoac ndi, co thé trong cac loai cay than thang véi chiéu cao
phan canh tir 5m tré 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khdng rong hon bé mat dai
phan céach.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/quyet-dinh-27-2015-qd-ubnd-quy-dinh-quan-ly-cay-xanh-do-thi-tra-vinh-294628.aspx
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- Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m tro xubng, chi dugc trong co, cac
loai kiéng hoac loai cay tiéu moc thap dudi 1,5m va céac loai hoa né quanh nam tao
canh quan duong pho.

g) O dit trong cay xanh duong phd:

-Kich thuéc va loai hinh 6 dat trong cdy dugc s dung thdng nhat doi
véi cling mot loai cay trén cling mot tuyén phd, trén timg cung hay doan duong.

- Xung quanh 6 dat tréng cdy trén duong phd hoic khu vuc s¢ hitu cong
cong (c6 hé duong) phai dugc xay bé via co cao do cling véi cao dd caa hé phd
nham gitt dat tranh 1am ban hé phd hoac céac hinh thic thiét ké khac dé bao vé cay
va tao hinh thuc trang tri.

- Tan dung cac 6 dat trong cdy bé tri trong co, cay bui, hoa tao thanh khém
xung quanh gdc cay hoic thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan d6 thi. Uu tién
lya chon cac cay c6 stc séng manh, dé cham séc, cit tia va tao hinh; cay c6 hoa
hoac 14 c6 mau sic tuoi, dep, hoa no dai han va quanh nam.

4. Bén bai duong bo, bén duong thay
a) Bai do xe:

- Trong cac khu d6 thi méi, don vi & va nhém nha & phai danh dat bé tri chd
de xe, ga-ra.

-Bii db xe cho hang hoa phai bé tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tam
thuong nghiép va cac cong trinh khac cd yéu cau van chuyén lon.

-Bii d6 xe cdng cong ngam hodc néi phai bd tri gan cac khu trung tam
thuong mai, dich vy, thé duc thé thao, vui choi giai tri, bao dam khoang cach di bo
khong vuot qua 500m; phai dugc két noi lién thong véi mang lu6i duong pho. Bii
dod xe, ga-ra ngam phai bao dam ket ndi tuong thich va déng bo, an toan cac cong
trinh ngam va gitra cong trinh ngam véi cac cong trinh trén mit dat.

- Trong cdc khu dd thi hi¢n hau, cai tao, cho phép bd tri bii dd xe 6-t6 con &
nhitng duong pho cam xe qua lai va & duong phd cé chiéu rong phan xe chay l6n
hon yéu cau can thiét. Bé rong bai dd xe phai dam bao t6i thiéu theo tiéu chuan veé
dudng do thi.

- Trong khu vuc bai dd xe phai dam bao ninh, trat ty, an toan, phong chdng
chay n6 va v¢ sinh méi truong. Cong ra, vao bai do xe phai dugc bo tri bao dam an
toan giao thdng va khdng gay un tac giao thong.

- Vi tri, quy mo cac bai dd xe tuan thu quy dinh cua quy hoach d6 thi dugc
duyét.

- Quy dinh cu the ve dién tich, ciu tao, ky thuat xay dung doi véi cac loai béi
do xe theo Tiéu chuan Xay dung Viét Nam TCXDVN 104: 2007 “duong do thi -
Yéu cau thiét ké va Quy chuan xa@y dung Viét Nam QCVN 01:2021/BXD Quy
hoach xay dung.

b) Bén xe:
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- Bén s6 1 (nam trong khu dau moi ha tang ky thuat cap huyén): duoc dat tai
cua ngo phia tay thi tran, trong do dién tich st dung cho ben bai do xe la 2ha, con
Iag la dat hon hop; Bén so 2: dién tich 1,22ha va duoc dat tai cira ngd phia nam thi
tran.

+ Phai dugc bé tri cach ly voi duong giao thdng chinh mot cu ly dam bao xe
ra, vao bén khéng can tr¢ giao thong trén duong pho chinh.

+ Pam bao t6 chic dudng ra va duong vao bén riéng biét (dwdng mot chiéu).
+ Phai tinh toan du dién tich cho xe dd 14y khéch va tra khéch.

+ Phai b6 tri van phong 1am viéc caa ban quan 1y bén, nha phuc vu cho nhan
vién va cho doi cho hanh khach, noi bao dudng xe va cac cong trinh phu tro khac.

- Bén xe phai tuan thu cac quy dinh phap luat vé phong chay chita chay va co
giai phap thoat nan, ciru nan khi hoa hoan xay ra.

¢) Piém ding xe buyt, bén xe buyt:
Vi tri, quy mo tuan tha quy dinh ctia quy hoach do6 thi dugc duyét
Phai ¢6 chiéu rong t6i thicu 1a 3m.
Khong dugc bo tri trén cac doan duong cong nho hon ban kinh nam toi thiéu
thong thuong va trén cac doan duong khong dam bao tam nhin.

Cha dung xe buyt cua hudng giao thong dbi dién phai bé tri so le voi hudng
nguoc chiéu it nhat 1a 10 m.

q Céu tao, pham vi sit dung thuc hién theo quy dinh tai diém 3.2, diém 3.3 va
diém 3.4 khoan 17 TCXDVN 7104: 2007 “duong do thj - Yéu cau thiét ke” va
QCVN: 01-2021/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung.

5. Cong trinh duong day, dudng 6ng ha tang ki thuat (khu d6 thi méi; khu dé
thi cti, do thi cai tao)

a) Déi voi cac khu do thi moéi:

- Trong qua trinh thiét ké céc tuyén duong ddy, duong ong, can bao dam phoi
hop chét ché véi cac ndi dung thiet ke cay xanh dé thi va canh quan do thi trén
tuyén duong va khu vuc xung quanh mét cach dong bo.

b) Péi véi cac khu do thi cii, d6 thi cai tao:

-Ngam hoa cac duong ddy dudong 6ng ha tang ky thuat bang viéc xay
dung cac cong trinh cong, bé ky thuat hodc hao, tuy nen k§ thuat dé bo tri, lap
dat cac duong day va duong ong ky thuat.

- Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly c&c cong trinh ha
tang k¥ thuat, tan dung to6 chac cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tugng nho de cai
thién canh quan d6 thi, moi truong do thi.

6. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi

a) Hé thong thong tin d6 thi phai phi hop véi quy hoach quy hoach dé thi
duoc duyét.
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b) Viéc xay dung, van hanh, quan Iy va bao vé cac cong trinh thong tin phai
tuan tha cac tiéu chuan, quy chuan va phap luat vé thong tin d6 thi.

C) Ang—terj thu, phat song thong tin, vién thdng phai lap dit dang vi tri ma co
quan quan ly vé d6 thi cho pheép.

d) Day dién thoai, day thong tin phai duoc thay the bang day to hop; d& bo
cac thiét bi va duong day khong con sir dung, tién toi ngam hda toan bo.

e) Khuyén khich cac td chiec, ca nhan vu tién su dung chung co s¢ ha tang
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao dam my quan d6 thi va tiet kiém quy dat xay dung.

7. Cong trrinh cap, thoat nudc, vé sinh d6 thi
7.1. DA4i véi cao 6 nén vao hé thong thoat nude mua do thi

’ a) Phai ton cao nén dat ty nhién dén cao d6 khéng ché Hxd > 2,20 (cao do
Quoc Gia), dam bao khu vuc khong bi ngap lut.

b) Cac yéu cau doi vai cong tac san nén:

- Phu hop véi t6 chirc h¢ thong thoat nude mua, hé thong tiéu thuy loi va he
thong cong trinh bao vé khu dat khoi ngap lut.

- Dam bao d6 dbc dudng theo tiéu chuan.

- Tan dung dén muc cao nhat dia hinh ty nhién, giit duoc 16p dat mau, cay
xanh hién co, han ché khoi lvong dao dap va han ché chiéu cao dat dap.

- Khéng 1am x4u hon céac diéu kién dia chét cong trinh, diéu kién dia chat thay
van.

- Doi v6i nhimg khu d6 thi hién 6, nhing khu vyc da c6 mat do xay dung
tuong doi cao, cO cot nén twong doi on dinh, cong tac quy hoach chiéu cao phai
phu hgp véi hién trang xay dung.

c) Hé théng thoat nudc mua:
- Quy hoach hé thong thoat nudc mua riéng véi nude thai.

- Huéng thoét ra cac kénh rach trong khu vuc theo huéng ngan nhat, han ché
toi da viéc dao cat Quoc Lo 53 vira dugc nang cap, mé rong.

- Sir dung hé théng céng bé tong cét thép dat ngam dé to chic thoat nude mua
triét d¢, trdnh ngap ang cuc bo.

- Céng thoat nudc chu yéu duoc bé tri dudi he di bo.
- N&i cbng theo nguyén tic ngang dinh, do sdu chdn cong ti thiéu 0,50 m.
7.2. Ddi vai hé thong cap nude do thi

a) Hé théng cip nudc cho thi trin phai tudn thu quy hoach chung thi trin
Long Thanh duoc duyét véi tiéu chuan cap nudc sinh hoat: 150 lit/nguoi/ngd; dam
bao viéc bao vé va sir dung tong hop cac ngudn nude dbi v6i cac khu hién hiru. ..
st dung mang ludi cép nudce hién co.
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b) Khi cai tao, mo rong hé thong cap nudc, phai danh gia vé ky thuat, kinh té
va dleu kién vé sinh cta cic cong trinh cip nudc hién 6 va dy kién kha nang st
dung tiép. Phai xét d¢én kha ning sir dung dudng 6ng, mang ludi va cong trinh theo
tung dot xay dung.

¢) Chit luong nudc cip cho dn ubng va sinh hoat phai dam bao yéu ciu cua
quy chuin nuéc cép sinh hoat. Hoa chét, vat liéu, thiét bi... trong xu ly, van chuyén
va du trir nuéc dn udng khong duge anh hudng xdu dén chét luong nude va sic
khoé cua con nguoi.

d) Cap nudc phong chdy chira chay (PCCC):

- bat mei cac tru cau hoa bang gang P150 cach khoang < 120 m trén mang
ludi cap nudc sinh hoat cho xe cuu hoa st dung.

- Ngudn nuéc PCCC lay tir ngudn nude may do thi.

- Xay dung bé chaa duy trir nuéc chira chay tai cac tram cip nudc dé lam
ngudn bd sung cap nudc chita chay.

- Khi xay ra hoa hoan xe ctu hoa !éy nudc dung bom tang ap dat luu lugng
can thiét vai ap luc nudc tu do > 40 m dé chira chay.

- Vi tri dat cac hong chira chay duoc quy dinh theo QCVN 01:2021/BXD.

e) Viéc thiét ké xay dung, quan ly van hanh, bao vé cong trinh cap nudc tuan
thu cac quy dinh cua Nghi dinh s6 117/2007/ND-CP ngay 11 thang 7 nam 2007
cia Chinh phii vé san xuét, cung cip va tiéu thu nudc sach; Nghi dinh
124/2011/ND-CP ngay 28 thang 12 nam 2011 cua Chinh phu vé sira d01 bo sung
mot s6 diéu Nghi dinh s6 117/2007/ND-CP cta Chinh phu Ve san xuét, cung cip
va tiéu thu nudce sach va cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé cap nuoc do thi.

7.3. Ddi véi hé thdng thoat nudc thai d6 thi

a) H¢ théng thoat nudc do thi gém: Hé théng céng thoat nudc do thi trén dia
ban (tror hé¢ thong thoat nudc thudc khu thuong mai va trén cac tuyén duong quoc
10, tinh 19), thuc hién duy tu, bdo dudng hé thong cong va ho ga.

b) Hé thong thoat nudc thai d6 thi phai dam bao: Thu gom nudc thai tir noi
phat sinh; dan, van chuyén nudc thai dén cac cong trinh xu 1y, khir trung; xir 1y
nuéc thai dat quy chuan méi trudng trude khi x4 ra ngudn tiép nhan; xu 1y, tai st
dung can, cac chét chira trong nudc thai va can; dam bao thoat tat ca cac loai nude
thai mdt cach nhanh chong khoi pham vi thi tran.

c) Bé dam bao vé sinh mdi truong trong tram xur 1y nudc thai can trang bi
may 1am kho bun, thiét bi xir Iy mui hoi va xay dung kin. Ngoai ra con phai ¢ diy
cdy xanh cach ly bén ngoai tudong rao khu dat xay dung tram xir Iy nudc thai,
khoang cach téi thiéu 20m.

d) Quy dinh cu thé vé thiét ké, dau tu xay dung, quan 1y cong trinh thoat
nuodc: thuc hién theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung va Nghi
dinh 80/2014/ND-CP ngay 06 thang 08 nam 2014 vé thoat nudc va xir ly nudc
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thai.
8. Cong trinh cip dién
8.1. Ddi vai hé théng cap dién do thi
a) Viéc thiét ké, xay dung cong trinh dién luc phai:

- Phu hop véi Quy hoach phat trién dién lyc cua Tinh va quy hoach khong
gian Kién trac do thi.
~ - Thuc hién theo tiéu chuan, quy chuan k§y thuat Qudc gia hogc tiéu chuan
quoc té duoc co quan nha nudc cd tham quyen cho phép ap dung tai Viét Nam.

-Khong xay dung cac cong trinh xam pham hanh lang Iuéi dién cao ap
220kV ven kénh dao Tra Vinh va ludi dién cao ap 110kV doc theo Quoc 16 53, di
qua khu do thi.

b) Hé théng cung cip dién do thi phai dam bao do tin cdy cung cap dién lién
tuc, an toan, phu hgp véi cac loai h§ dung dién dap img day du nhu cau nang luong
dién cho thot gian hién tai va tuong lai sau 10 nam. Bao gom:

- Phu tai cho cac trung tdm hanh chinh, Quén su, ...

- Phy tai dan dung cho cac hd gia dinh,

- Phu tai cho cac cong trinh cong cong,

- Phu tai cho cac co so dich vy, thuong mai,

- Chiéu sang giao thdng cong cong, quang trudng, cong vién, cac noi vui choi
giai tri cong cong va cac phu tai khéc.

C) Vé canh quan d6 thi: Nghiém cAm moi hinh thirc quang céo trén cac cong
trinh dién luc.

8.2. D4i voi hé théng chiéu sang do thi

a) Hé thong chiéu sang d6 thi bao gdm:

- Hé thdng chiéu sang cac duong phd, trung tam d6 thi.

- Chiéu sang khu vuc vui choi cong cong, quang trudng, cong vién va vuon
hoa.

- Chiéu sang cac cong trinh thé duc thé thao ngoai troi.

- Chiéu sang cac cong trinh dac biét va trang tri, quang cao.

b) Hé thong chiéu sang do thi phai bao dam:

- Pap tng yéu cau chiéu sang va my quan do thi.

- Su an toan cho nguoi van hanh va dan cu, an ninh va trat ty an toan x& hoi
trong d6 thi, thuan tién diéu khién céc thiét bi chiéu sang.

- Chiéu sang via hé can tap trung nhiing khu vuc dong ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thuong mai
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- Str dung nang luong tict kiém va higu qua; c6 hiéu qua vé kinh té, bao gom
Kinh phi lap dat, van hanh, bao dudng va thay thé.

- Hé thong chiéu sang d6 thi phai tuan thu quy dinh quy hoach d6 thi duoc
duyét, cac tiéu chuan ky thuat ve chicu sang d6 thi doi véi tng cong trinh hoac
tirng khu vuc dugc chiéu.

8.3. Céc quy dinh vé an toan ludi dién

Phai dam bao cAc yéu cau an toan vé dién, phong, chong chy, no, bao vé moi
treong, hanh lang an toan Iudi dién theo Luat Bién luc va Nghi dinh SO
14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 cua Chinh phu, quy dinh chi tiet thi
hanh Luat Dién luc vé an toan dién vé} Nghi dinh s0 51/2020/Nb-CP ngay 21 thang
04 nam 2020 cuaa Chinh phu vé stra d6i Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP.

a) Hanh lang bao vé tram bién ap:

- Déi véi dién ap 22 KV: khong nho hon 2m;

- Déi voéi dién ap 35 kV: khong nho hon 3m.

b) Hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién cao ap trén khong:

- Hanh lang bao vé an toan cua duong day dan dién trén khong duoc quy
dinh nhu sau:
+ Chiéu dai hanh lang dugc tinh tir vi tri duong day ra khoi ranh gidi bao
v¢ cua tram nay dén vi tri duong day di vao ranh gidi bao v¢ cua tram ke tiép;
+ Chiéu rong hanh lang duoc giéi han béi hai miat thang dimg vé hai phia
cua duong day, song song vdi duong day, cd khoang cach tir ddy ngoai cung
vé moi phia khi day & trang théi tinh theo quy dinh trong bang sau:

Pén 22 kV 35 kV 110 kV | 220 kV | 500 kV

bién 4p ) . \ ) N
Day boc | Day tran| Day boc | Day tran| Day tran| Day tran| Day tran

chlggﬁg 10m | 20m | 15m | 30m | 40m | 60m | 7.0m

+ Chiéu cao hanh lang duoc tinh tir ddy mong cot dén diém cao nhét cua
cong trinh cdng thém khoang cach an toan theo chiéu thang diing quy dinh trong
bang sau:

Dién ap Pén 35 kV 110 kV 220 kV 500 kV
Khoang cach 20m 3,0m 40 m 6,0 m

- Hanh lang bao v€ an toan cac loai cap di¢n di trén mat dét hodc treo trén
khong dugce gidi han vé céac phia la 0,5 m tinh tir mat ngoai cua sgi cap ngoai cung.

¢) Bé tri dudng day thé dudi 22 kV can bao dam cac yéu cau sau:

- Bam theo truc cac duong;
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- {t vuot séng ho;
- {t vuot dudng giao thong 16n, khu &;

- Tréanh xuyén qua cac cong trinh cong cong, cong trinh san xuat nha &. Néu
di ven song, bo kénh muong, bd hd ao can c6 bién phap bao v¢ chan cot khong bi
nudc x61 mon hoac sut 16;

- Khong duoc di qua cac noi chira chat d& chay, 515 nd (bai xang dau, bai
than, kho bong, so1, kho phan dam, kho lvong thuc, bai dé tre, ntra, 14 g0...);

- Puong day cao thé"khéng duoc di qua mai nha. Néu duong day cao thé
chay qua cong trinh san xuat c6 mai lop bang ton thi cong trinh phai duogc tiép dat
phu hgp vdi quy dinh c6 lién quan.

- Khoang céch tir cac bo phan kién triic dén cac dudong day dién gan nhat
(theo mdt phang nam ngang) phai dam bao yéu cau to1 thi€u sau:

+ Pén duong day trung thé: 2,5 m (tr mép ngoai cing cia kién tric)
+ Pén duong day ha thé:
o T ctra sO: 0,75m;
o Tu mép ngoai cung ban cong: 0,1m.
- Khoang céach thang dung tir cong trinh téi ddy dién dudi cung phai dam
bao:
+ Déi voi dién ap t6i 35KV: 3 my
+ Dbi véi dién ap 66-100KV:4 m:
+ D6i voi dién ap 220 (230)KV: 5 m;
+ Trén mai nha, trén ban cong: 2,5m;
+ Trén cira s6: 0,5 m;
+ Duéi cira s6: 1,0 m;
+ Dudi ban cong: 1,0 m.

- Nén lip dit riéng dudng diy cip dién sinh hoat, dién cong nghiép va néng
nghiép.

- Cac cong trinh quan trong, cac hd tiéu thu c6 nhu cau sir dung dién l6n can
c6 nguon dién dy phong.

- Bb tri cac tuyén chiéu sang theo cac truc duong lién thon, dudng ngd xom.
H¢ thong chiéu sang duong cho cac diém dan cu nong thon, khu vuc trung tdm xa
phai dat chi ti€u t6i1 thiéu.

d) Cay trong va ngoai hanh lang bao vé an toan dudng diy din dién cao ap
trén khong:

- Truong hop cdy trong hanh lang bao vé an toan dudong diy dan dién trén
khong, khoang cach dugc quy dinh nhu sau:
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+ Doi v6i dudng ddy dan dién co dién ap dén 35 kV trong thanh pho, thi x4,
thi tran thi khodng cach tir diém bat ky cta cay dén day dan dién ¢ trang thai vong
cuc dai khong nho hon khodng cach quy dinh trong bang sau:

Dién ap DPén 35 kV

Day boc | Day tran
0,7m 1,5m

Khoang cach

+ Déi v6i duong day co dién ap tir 110 kV dén 500 kV trong thanh phd, thi
x3, thi tran thi khéng dugc dé cdy cao hon diy dan thap nhit trir truong hop dic
biét phai co bién phap k¥ thuat dam bao an toan va duoc Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong (Uy ban nhan dan cdp tinh) cho phép. Khoang
cach tir diém bat ky cuia cay dén day din khi diy & trang thai vong cuc dai khong
nho hon khoang cach quy dinh trong bang sau:

Dbién ap 110 kV 220 kV 500 kV
Day tran
Khoang cach
2,0m 3,0m 4,5m

+ P6i voi dudng day ngoai thanh pho thi x4, thi tran thi khoang cach tur diém
cao nhét ctia cdy theo chiéu thang dung dén do cao cua diy dan thap nhat khi dang
¢ trang thai vong cuc dai khong nhé hon khoang ciach quy dinh trong bang sau:

Pién ap Pén 35 kV 110 kV 220 kV | 500 kV
Day boc Day tran Day tran
Khoang cach
0,7m 2,0m 3,0m 40m 6,0 m

+ Dbi véi duong day dan dién trén khong vuot qua rung dac dung, rung
phong ho, rung san Xuat, vuon trong cay thi khoang cach theo phuong thang dung
tir chiéu cao trung binh cta ciy da phat trién t6i da dén diy dan dién thap nhat khi
day & trang thai vong cuc dai khong nho hon quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu
nay.

- Truodng hop cdy & ngoai hanh lang bao vé an toan duong day dan dién trén
khong va ngoai thanh phd, thi x4, thi tran thi khoang cach tir bd phan bat ky cua
cay khi cdy bi d6 dén bd phan bat ky cua duong diy khéng nhé hon khoang cach
quy dinh trong bang sau:

Dbié¢n ap DPén 35 kV 110 va 220 kV 500 kV
Khoang cach 0,7m 1,0m 20m

- Lua, hoa mau va cay chi dugc trong cach mép mong cot di€n, mong néo it
nhat 1a 0,5 m.
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Piéu 11. Yéu cau khac

1. Béi véi quang cao trén cdng trinh kién tric

a) Quy dinh chung:

Viéc thuc hiéq hién hoat dong quang cao phéj thuc hién theo céac quy dinh cua
Luat Quang cao so 16/2012/QH13 da dugc Quoc hoi khoa XIll, ky hop thir 3
thdng qua ngay 21/6/2012 va Nghi dinh so 181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so6 diéu cua Luat Quang céo.

Khu vic cdm quang cdo: Khu vuc tru sé co quan dang, nha nudc cac cap, to
chuc chinh tri, chinh tri - xa hoi, doanh trai quan doi, tru s¢ cong an. Khu di tich
lich st véan hoa, dich tich cach mang khang chien, danh lam thang canh da duoc
xep hang; khudn vién noi dat tuong dai, bia tudng niém va co sé ton gido.

Bang quang cdo khong duoc che cua di, cira so, phan trong cua ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiem, 16i phong chay, chira chay.

Cac bang quang c&o phai bao dam an toan vé két cau chiu lyc, bao dam
an toan dién va phong chay, chira chay cua bang quang c&o va cua cong trinh
kién truc.

- Bién hiéu cong trinh: bang hiéu & khdi thap c6 d6 cao tir 20m trd 1én chi
dugc dat ¢ vi tri trén cung cua thap, tuyét doi khong dugc phep lép dat trén mai
cong trinh (xem Hinh 2-14).

: Bang hiéu & phia
Bang hieu ding — trencong trinh  \
chi cai roi \ A

ABC | Ai}c

| |

Puogc phép Khong dugc phep
Hinh 2-14.Quy dinh vé bién hiéu

b) Bdi véi trung tim thuong mai:

- Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric trung tam thwong mai. Khdng
gio1 han tong dién tich quang cao. Cac bang quang cao khong dugc phép nhé ra
hon 60cm do1 v&1 mat ngoai cong trinh.

- Cho phép xdy dung tru quang cdo doc 1ap trong khuon vién cong trinh,
bang khong duoc lan 1§ gidi, can tré tAm nhin ddi véi giao thong trong va ngoai
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khudn vién, can tré 16i di lai ctia xe va nguoi di bd, va hai hoa véi kién triic tong
thé ctia du an.

- Ngoai trr truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dugc lam dudi
dang cac chir cai ro1 va duoc chiéu sang bang dén. Ddi véi bién hiu ngang thi
chiéu cao téi da 13 2,0m, chleu dai khong vuot qua chleu ngang mit nha. Doi voi
bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 1a 4,0m nhung khong
vuot qua chiéu cao cua tﬁng nha noi d3t bién hiéu.

c) Pdi véi cong trinh hdn hop nha ¢ va thuong mai dich vu:

- Cho phép quang cio trén cong trinh kién trac. Khong gio1 han tong dién
tich quang cao. Cac bang quang cao khong duoc vuot qua chiéu cao khdi dé
thuong mai dich vy, khong duoc phép nhod ra hon 60cm ddi v&i mat ngoai cong
trinh.

- Cho pheép xay dyng tru quang cao doc lap trong khuén vién cong trinh,
bang khong duoc 1an 16 gidi, can trd tam nhin dbi voi giao thong trong va ngoal
khuon vién, can tro 16i di lai ctia xe va ngudi di bd va hai hoa véi kién trac tong
thé cua du an.

- Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu coéng trinh phai duoc lam dudi
dang cac chit cai roi va duoc chiéu sang bang dén. P6i voi bién hiéu ngang thi
chiéu cao t6i da 1 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mit nha. Dbi voéi
bién hiéu doc thi chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao toi da 1a 4,0m nhung khong
vugt qua chiéu cao cta tﬁng nha noi dit bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khbi thap
co do cao tur 20m trd 1€n chi duoc dat & vi tri tﬁng trén cung cua thap, mdi mit chi
duoc dit mot bién hiéu, tuyét doi khong duoc phép lép dat trén mai cong trinh.

g)Déi vai cong trinh gido duc phd thong, gido duc mam non:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ctia cong trinh trudng hoc khéng cho phép
moi hinh thirc quang cao, chi dugc phép treo bién hi¢u, bién bdo, thong tin cua
truong hoc theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gan lién voi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he dén mép dudi cua bién hiéu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong truong véi dién tich toi da
5,0m2.

h)Ddi véi cong trinh y té:

- Trén hang rao va bé mit ngoai ciia cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thirc quang cédo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin ctia cong
trinh y té theo quy dinh phap luat.

- Céc bién hiéu gin lién v&i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via
he¢ dén mép dudi cua bién higu.

- Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich tdi da 5,0m2.

i) Ddi v6i cong trinh cong nghiép:
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- Trén hang rio va bé mit ngoai ciia cong trinh cong nghiép khong cho
phép moi hinh thirc quang céo, chi dugc phép treo bi€n hiéu, bién bao, thong tin
cua cong trinh.

- Cac bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via
h¢ dén mép dudi cua bién higu.

- Pugc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong voi dién tich t6i da 5,0m2.

j) Bdi véi cong trinh ton gido tin ngudng:

- Khong cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va trén cong trinh
ki€n truc ton gido, tin nguong.

- Pugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cta cong trinh trén cong va
hang rao vdi tong dién tich khong qué 5,0m?.

K)Ddi v6i cong trinh bao ton:

- Khong cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va cong trinh kién
triic bao ton.

- Cho phép gan bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh
v6i dién tich khong qua 2,0m?. Hinh thure bién hi€u phai dugc thiét ké phu hop
v6i1 hinh thire kién triic ctia cong trinh.

) B6i v6i cong trinh dang x4y dung:

Trong khuon vién cong trinh dang xay dyng (trr nhiing cong trinh khong
cho phép quang c4o trén hang rao) duogc lap dit hodc thé hién quang cdo tam thoi
vao mat tuong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay anh
huong dén cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng cia cac cong trinh lan
can.

2. Hinh thuc kién tric cong, hang rao

a) Kién tric hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

- Hai hoa véi khong gian, canh quan, kién trac d6 thi khu vuc;

- Chi tiét thiét ké, mau sac, vat liéu xay dung hai hoa véi cong trinh;

- Hang rao khong dugc cao qua 2,6m so véi via he; truong hop co bé tri
bé twong rao thi phan bé twong cao khéng qua 1,0m;

- Hang rao tiép gidp khong gian cong cong phai dugc thict ké toi thicu
75% (50% doi voi nha ¢ riéng le) dign tich beé mat cho phép nhin xuyén qua, su
dung cac vat liéu nhu ludi, song sat, ... d& dam bao tam nhin théng thoang.

- Khuyén khich xay dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh
tao canh quan do thi.

-Doi voi cac cong trinh cdng cong, thé duc thé thao, cong trinh thuong
mai dich vu c6 quy md lon, khuyén khich bo hang rao dé gép phan tao canh
quan, khong gian mo tai khu vuc.
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- Khdng lam hang rao xung quanh cac khong gian cdy xanh su dung
cong cong.

- Cong cong trinh: dbi véi nha &, kién trac cong khong cao qua 1,5 lan
chiéu cao hang rao. Chiéu cao cua kién tric céng khong qua 2 1an chiéu cao hang
rao. Kién tric cong can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién trac do
thi khu vuc ké can, ty 18 véi chiéu rong hé phé.

b) Cac cong trinh an ninh quéc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hérlh Chl'nh, qhinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac biét quan trong cé thé co
thiét ke cu thé phu hop véi dac thu ting cong trinh

3. Mau sic, chat liéu va chi tiét bén ngoai cdng trinh kién tric
a) Mau siac bén ngoai cong trinh kién trac:

- Mau sic trén cac cong trinh Kién trac phai hai hoa véi canh quan, kiéntrdc
khu vuc va cac cong trinh lan can, phu hop phong céach kien tric cua céng trinh.

- Khdng sir dyng mau phan quang, mau dam, sic s&. Mau sac ddi vai ting
loai cong trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha & riéng 1é: khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho
tuong bén ngoai mdt cong trinh.

+ Cong trinh nha ¢ chung cu, thuong mai, hén hop: khuyen khich st
dung v61 gam mau lanh, nhe nhang. Kh01 dé cac cong trinh bo tri cong trinh
thuong mai dich vu, c6 thé sur dung mau sdc sinh dong, tuoi sang.

+ D61 vo1 cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: mau sac tuoi
sang, sinh dong phu hgp véi ndi1 dung hoat dong va Ira tudi hoc sinh, bao dam hai
hoa véi kién tric cong trinh va canh quan do thi khu vuc lan can.

+ D61 véi cong trinh bdo ton: mau sac cong trinh kién trac bao ton phai
phu hop vaéi phong cach cua kién triic cong trinh va hai hoa véi kién truc, canh
quan cua khu vuec.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién truc:

-Vt liéu xay dung cua cdng trinh phai phi hop quy chuan, tiéu chuan
xay dung, phu hop vai phong céach kién trac va hai hoa vaéi kién tric va canh
quan cuaa khu vyc.

- Khdng sir dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sic dam hoic sic so
anh huong canh quan d6 thi, dbi véi cong trinh hon hop, cong trinh cong cong:
khuyén khich str dung vat liéu xay dung dep, bén, c6 chat luong cao, it bam bui,
chiu duoc cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu, nhu da tu nhién, son da, da nhén
tao c6 bé mat nham, kinh, nhdm cao cap, dac biét dbi voi tang trét, cac khu vuc
dong nguoi st dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién tr(c mat ngoai cong trinh (mit tien, mat bén) phai
phu hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa véi kién trac canh quan cua



78

khu vuc. Khdng khuyén khich sir dung cac chi tiét kién trac ruom ra trén céc
cong trinh kién tric. BSi v6i cdng trinh bao tdn, chi tiét trang tri kién tric can
phu hop véi phong cach kién tric cua cong trinh goc va hai hoa vai kién trdc va
canh quan cua khu vuc.

- C6 cac giai phap kién trac d¢ che chan céc hé thong ky thuat cia cong
trinh nhu mdy lanh, b€ nudce, may nang lugng mat troi, duong ong ky thuat can dé
han ché nhin thay tir cac khéng gian céng cong.

- Céc cong trinh khong dugc phép thiét ké, lap dit dng, muong x4 nudc mua,
nudc rra san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va céc tuyén duong cong cong;
khong dugc phép x@y dung va lap dat ram doc, canh cong ma lan ra via hé cong
cong.

- Che chdn cac hé thong ky thuat, méy lanh, bé nudc, hé thong ning
lwong mat troi,... dé han ché nhin tir khdng gian cong cong.

4. P6i voi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung: Tat
ca du an, cong trinh chua trién va dang trién khai xay dung phai xay dung hang rao
dé bao vé. Viéc xay dung hang rao tam phai duoc su cho phép cua co quan co
tham quyén.

a) Déi vai cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo:

Thue hién theo Quy dinh vé mau rao chan dung cho cac cong trinh thi cong
c6 rao chan nam trong pham vi dat danh cho duong bg trén dia ban huyén Duyén
Hai theo hudng dan cua céc sd nganh.

b) B4i véi du an, cong trinh chua trién khai:

-Tb chiic bao vé dy an, cong trinh bing hang rao c6 chiéu cao téi da
2,6m, xay dung dtng ranh 16 gigi (xem Hlnh 2-14). Truong h0'p xay dung hang rao
trong pham vi 16 gi¢i mo rong duong, can cd khoang 10i téi thiéu 1m so véi via hé
dé bao dam giao théng cho nguoi di bo va duge co quan chire ning quan ly giao
thong dudng bo cap phép.

- Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gio lat; an
toan vé giao thong ddi véi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic
biét 1a an toan cho nguoi di bo ciing nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chan.
Bao dam chiéu sang, an ninh trat tu, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gigi duy &n.

- Khuyén khich t6 chiic cdy xanh canh quan trong khudn vién cong trinh
du an chua xay dung va xay dung hang rao bao vé voi kién tric dep, thua thoang
dé bo sung cho canh quan dé thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat luong tham
my, son mau xanh nhat hodc bd tri cay xanh, day leo trang tri; vé& hinh anh cua du
4n hoac phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.
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Diy leo
cdy xanh

¢ Dy én, cong trinh
! - chua trién khai

Hinh 2-14. Hang rao dy an, cong trinh chua trién khai

¢) Péi voi dy an, cong trinh dang trién khai xay dyng:

- T6 chuc bao vé du &n, cong trinh bang hang rao tam, che chin kin,
chiéu cao hang rao tam tdy thudc vao y&u cau bao vé an toan cua céng truong; lam
bang khung thép, vach ton; xay dung dung ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép giap via
hé c6 ngudi di bd phai c6 méi che chin phia trén cach cao d6 via hé > 2,2m, rong >
1m.

- Truong hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gi¢i mo rong duodng,
can c6 khoang I0i téi thiéu 1,5m so véi long duong hién hitu dé bao dam giao
thong cho nguoi di b va dugc co quan chirc niang quan ly giao thong duong bo

cap phép.

- Hang rao phai bao d¢am an toan vé két cau, chdng nghiéng do, gio lat;
an toan v¢ giao thong doi véi nguoi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
dac biét 1a an toan cho ngudi di bd cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao
chan. Bao dam chiéu sang, an ninh trat ty, vé sinh d6 thi xung quanh ranh gigi du
an.

- Thuc hién céc hinh thac trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau
xanh nhat, v& hinh anh cua dy an hodc phong canh dep gop phan ting cuong my
quan do6 thi.

5. Pbi véi viec xir ly mat ngoai cac cdng trinh kién trdc hién hitu c6 anh
hudng tiéu cuc tdi canh quan do thi; mot so yéu cau gop phan tang cuong my quan
do thi.

a) Xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh huéng tiéu cuc
to1 canh quan do thi:

- Can c6 giai phap che chan, tao mat tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cac
mang tuong xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huong dén canh quan do
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thi cac khu vuc 1an can.

- Che chin cac thiét bi bén ngoai: co cac giai phap kién trac dé che chén tat
ca cac thiét bi may moc, hé théng k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, be
nude, may niang lugng mit troi, duong ong ki thuat ...), ddm bao phai dugc gidu
khéi tﬁm nhin, han ché nhin théy tur cac khong gian cong cong.

b) Mot s6 yéu cau gop phan ting cudng my quan do thi:

- Khuyén khich trang tri céng trinh theo sy kién, theo mua, ... trong cay
xanh, hoa.
- Mau séc:

Ngoai trir Cc truong hop déc biét, mau son tuong cong trinh dugc xay maéi
phai c¢6 sac do thap nhu trong Bang 11-1 hodc khong qua 1oe loet, va phai tuong
thich hai hoa véi khdng gian xung quanh.

V& tong thé, cac toa nha nén str dung mau sang nham phan chiéu anh ning
mot cach hiéu qua, nhat 1a & vang khi hau cé nhi€u nang nhu huyén Duyén Hai.
Tuy nhién, trong truong hgp st dung kinh thi dién tich lap dat kinh & mat tién phai
thap hon 80% dé tranh hién tugng choi mat.

Bang 11-1 Sdc dé mau tdi da cua cac vat lidu son cdng trinh theo Hé thong

mau Munsell
Mau Sacdo | Mau Sac do
R 6 BG 6
YR 8 B 6
Y 8 PB 4
GY 6 P 4
G 6 RP 4

- Chiéu sang cong trinh:

Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc nang cong trinh, phan anh dugc nét dac
trung, 1am no6i bat hinh khdi kién tric ctia cong trinh.

Thiét bi dung c}lleu qsang cong trinh phai dam béoqch?it luong, chiu dugc diéu
kién khi hau, c6 do bén tudi tho cao, tao dugc hi¢u qua tham m¥ 1au dai.

Cach bo trf thiét bi can phai dam bao khéng lam anh huong dén hinh thirc tham
my, kién trac cbng trinh vao ban ngay.
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Chuwong I1I
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

. Piéu 12. Cac quy dinh quén Iy cac cong trinh di dwoc xép hang theo phap luét
ve Di san van hoa
1. Cac cong trinh d3 duoc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa dugc
xac dinh va quan 1y theo Luat Di san van hoa;

2. Péi voi khu vuc khong gian d6 thi lién ké voi khu vuc bao vé I hodc
khu vyc bao vé¢ II (néu cb) cod tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 1ap quy
hoach can c¢6 quy dinh cu thé vé khéng ché tang cao xdy dung nhiam bao vé cac
truong nhin ctia cong trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh;

3. Céc to chuc, ca nhan tham gia chi tri 1ap quy hoach dy 4n hodc chu tri to
chtrc thi cong, giam sét thi cong du an bao quan, tu bo va phuc hoi di tich phai phai
bao dam chimg minh ning luc hanh nghé tring tu va tu bo di tich d6i véi to chuc
va cO chimg chi hanh nghé tring tu va tu bo di tich ddi voi ca nhan theo quy dinh
cua phap luat;

4. Chu dau tu dy an cai tao, xay dung cong trinh & noi c6 anh hudng téi
di tich c¢6 trach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc c6 tham
quyén vé van hoéa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xdy dung cong
trinh d6. Cha dau tu can c6 danh gia tac dong cta du an dén két ciu chiu luc va
mirc d6 anh hudng dén d6 bén vimg cua cong trinh di duoc xép hang do co quan
quan 1y vé xay dung cap tinh tham dinh.

Piéu 13. Cac quy dinh quan Iy cong trinh thude danh muc kién tric cé gia tri
da dwgc duyét

1. Quy dinh vé viéc tu b, stra chira, cai tao xdy dung cong trinh, tudng rao,
cac h¢ thong k¥ thuat cia cong trinh:

a) Chu s& hiru, nguoi st dung cong trinh c6 trach nhiém bao v¢, gin gitt, tu bo
cac gia tri kién trac cua cong trinh, bdo dam an toan ctia cong trinh trong qué trinh
khai thac, st dung.

b)Khi phét hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat luong; c6 két cau
kém an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan thi tran, huyén noi c6
cong trinh. Truong hop hu hong nang, co nguy co sap d6 theo két luan cua S& Xay
dung can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cta
phap luat vé xay dung trong qua trinh thuc hién thao d&.

c) Khong tu v thdo d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi néi tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu bd, sita chita mat
ngoai cong trinh lam giam gia tri klen trac, tinh xac thyc nguyén ban va sy toan
ven vé céc chi tiét kién tric (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai cong trinh bao
gdm ca conson d& mai, vat liéu tuong ngoai, ...) clia cong trinh.
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d) Néu noi that Van con gia tri, thi chi s¢ hiru duoc khuyén khich ¢é gang bao
ton noi that nguyeén goc

d) Chu sé hiru cua cac cong trinh phai thuc thién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

e) Khi bd sung cac he théng ky thuat nham dép ung hodc tiém cén quy
dinh k¥ thuat quoc gia (nhu hé thong PCCC, hé théng dién nude, diéu hoa nhiét do
hodc cac két cau dam bao su t1ep can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong duoc
lam anh hudng dén cac yéu té cau thanh chinh cia cong trinh cling nhu mat tién
cong trinh.

g) Truong hgp cac chi tiét kién trac bi hu hai khong thé sua chira, tu b,
phuc hdi ma can thiét phai thay thé méi, phai dugc cac don vi tu van cé nang lyc
chuyén mon phu hop thiét ké.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, sdn vuon dam bao hai
hoa véi hinh thirc cong trinh kién tric:

a) Khuyén khich tréng cay xanh, tham c6 san vuon , thao d& cac bo phan két
cau hién trang dé xay, lap chap va vao cong trinh, nham ting thém tinh xac thyc,
hai hoa va canh quan kién trac céng trinh, tén tao canh quan gbc bén trong khuén
vién cong trinh chinh,

b) Trong trudng hop cai tao canh quan trong khuon vién cong trinh thi
canh quan ma&i phai dam bao hinh thirc cdy xanh, sdn vuon hai hoa véi hinh thic
cong trinh kién trac chinh va khong che chian tim nhin vé phia cong trinh chinh,
bao luu cac goc nhin dac trung cua cong trinh.

3. Ddi véi viée xdy dung bd sung, xay dung méi trong khudn vién cong trinh
co gia tri:
a) Nguyén tic chung:

- Céc phan xay thém khong dwoc ndi bat hon vé mat ty Ié, khéi tich va
d6 cao, va dong thoi phai tuong thich véi cdng trinh chinh vé thiét ké, mau sic va
vat liéu.

- Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai
dam bao su khac biét c6 thé phan biét duoc. Khdng chon viéc sao chép nguyén ban
di tich cho phan xay thém.

- Thiét ké cong trinh xay dung méi phai tuan tha quy dinh nhu d¢ cao,
khoang Iui, huéng, ty 18, khdi tich, su thang hang, khuén mau cira s6, mau sic, vat
liéu cia mat ding, cac mod dun va yéu té canh quan.

- Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hitu ¢6 thé duoc sir dung lam co s¢ dé
thiét ké c()ng tr‘mh,mc’yi nhung khéng dugc sao chép nguyén mau. Viéc hién dai hoa
cac chi tiet, hoa tiet cua céng trinh lich st dugc khuyén khich.

- Khuyén khich tao cac khéng gian mo gan két voi cac khong gian cong
cong, khdng gian ma xung quanh cong trinh.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. T6 chirc thue hién Quy ché
1. V& cép giay phép xay dung:

a) Déi v6i nhitng cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong quy ché ndy co quan
c6 tham quyén cap phép xay dung can ctir Quy ché ndy va cac quy dinh khac co
lien quan dé cap giay phép xay dung theo tham quyén dam bao phu hop quy dinh.

b) Déi v6i nhimg cong trinh chwa duge quy dinh chi tiét trong Quy ché nay co
quan c6 tham quyén cdp gidy phép xay dung cin ct theo quy dinh hién hanh dé
xem xét giai quyét.

c) Béi voi nhitng cong trinh c6 dé xuat khac véi Quy ché nay; UBND huyén
Duyén Hai xem xét, ddnh gia tinh hop 1y va cin c&t nhu cau thyc tién cta dia
phuong va lay v kién S¢ nganh c¢6 lién quan dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem
Xét, quyét dinh.

2. Vé trién khai quy ché déi voi khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu:

Uy ban nhan dan huyén Duyén Hai cin ctr vao ranh gi6i vi tri danh muc céc
khu vuc ¢ yéu cau quan ly dac thu tai khoan 2 Diéu 4 va quy dinh tai Di¢u 8 cua
Quy ché nay de¢ trién khai thuc hién.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhén trong viéc thuc
hién Quy ché quan ly kién tric

1. Tréach nhiém ctua Hoi dong Kién trac quy hoach tinh Tra Vinh:

a) Thuc hién theo quyén han va trach nhiém duoc Uy ban nhan dan tinh
giao.

b) Phdi hgp UBND huyén Duyén Hai, cac co quan c6 lién quan trong qué
trinh trién khai thuc hién Quy ché nay, dam bao quy dinh.

2. Trach nhiém cua to chirc, C& nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung:

a) Thuce hién cong viée lién quan dam bao phu hop ndi dung quy ché nay va
cac quy chuan, ti€u chuan, quy dinh khéc c6 lién quan.

b) Chiu trach nhi€ém ddi vai linh vuce thue hién theo quy dinh phap luat.
3. Trach nhiém ctia chu s hitu, cha dau tu, nguoi st dung:

a) Thuce hién cong viée lién quan dam bao phu hop ndi dung quy ché nay va
cac quy chuan, tiéu chuan, quy dinh khéc co lién quan.

b) Thuc hién dam bao phu hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.
4. Trach nhi¢m ctuia S¢& Xay dung:
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a) Phdi hop thuc hién Quy ché dam bao theo chirc nang nhiém vu quyén
han ctia S¢ Xay dung.

b) Phdi hop, hudng din UBND huyén Duyén Hai (néu can thiét) trong qua
trinh thuc hién quy ché.

c¢) Trong qua trinh trién khai Quy ché, néu co kho khian vudng mic dia
phuong bao cao v€ S¢ Xay dung phéi két hop cung cac So Ban nganh lién quan dé
tham muu dé xuat UBND tinh xem xét quyét

5. Tréach nhiém cia S&, nganh lién quan:
a)  To chirc thirc hién quy ché dam bao phu hop véi nhiém vu duge giao.
b)  Phdi két hop cung S¢ Xay dung, dia phuong trong qué trinh to chirc
thuc hién Quy ché theo quy dinh.
6. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan huyén Duyén Hai:
a) Chu tri trién khai Quy 9hé nay, thuc hién cong tac quan ly nha nudce trén
dia ban vé kién truc theo quy ché va quy dinh hién hanh.
b) Phan cong UBND thi tran, Phong ban chuyén mén nhiém vu cu thé cho
phu hgp dam bao quy ché va quy dinh.
¢) Thuc hién nhiém vu quyén han c6 lién quan khac theo noi dung Quy ché,
quy dinh.
d) Trong qua trinh thyc hién, néu co6 kho khan vuong ‘méc bao cdo S& Xay
dung dé phoi hop ho trg hodc tong hop bao céo cap tham quyén theo quy dinh.
e) Pinh ky ra soat bao cao S& Xay dung tong hop tham muu UBND tinh
theo quy dinh.
Picu 16. Kiém tra, thanh tra, b&o céo va xir Iy vi pham
~ Thyc hién cong tac Kiém tra, thanh tra, b4o cao va xi Iy vi pham theo tham
quyén va quy dinh phép luat lién quan.
Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché
a) UBND huyén Duyén Hai c6 trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién quy ché quan 1y kién tric dinh ky 05 nam hoic dot xuat. Két qua ra soat, danh
gia phai duoc bao céo bang vin ban véi co quan phé duyét quy ché quan 1y kién
truc.

b) Bao céo ra soat quy ché quan 1y kién trac 13 mot trong nhiing cin cir dé
quyét dinh viéc diéu chinh quy ché quan 1y kién trac.

¢) Noi dung ra soét, danh gia Quy ché thyuc hién theo Diéu 14 Nghi dinh s6
85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020.



